( l ) UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
L SO XAY DUNG Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 4009 /SXD-QLN&TTBDS Pong Nai, ngay 77 thang 4 nam 2026

V/v diéu kién cta bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh ddi vé&i 75 cin ho Chung
cu s6 4 - Khu chung cu phuc vu cong
nhan thudc Dy an phat trién nha &
Khu Trung tam dich vu Khu cong
nghiép Bau Xéo tai xa Trang Bom
tinh Pong Nai.

Kinh giri: Cong ty C6 phan Thong Nhat

Ngay 09/3/2026, So Xay dung tinh Pong Nai nhan duoc Vin ban so
46/CPTN-DTKD ngay 04 thang 3 nim 2026 ciia Cong ty C6 phan Thong Nhat
vé viéc xac nhan hd so ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai Chung cu s6 4, Khu
nha chung cu phuc vu cong nhan - giai doan 3 (Block CC4) thudc Du an phat
trién nha & Khu Trung tdm dich vy Khu cong nghiép Bau Xéo tai xa Trang Bom,
tinh Pong Nai.

Trén co sé tiép nhan ho so do Cong ty Co phan Thong Nhat cung cap.
Qua xem xét hd so, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé dyw an

1. Tén du an: Dy an phat trién nha & tai Khu Trung tam dich vu Khu cong
nghiép Bau X¢éo, x4 Trang Bom, tinh Dong Nai (Chung cu s6 4 - Khu nha chung
cu phuc vu cong nhan).

2. bia diém thuc hién: xa Trang Bom, tinh Pong Nai.

3. Chua dau tu: Cong ty C6 phan Thong Nhat.

4. Dién tich dat du an: 33,6526 ha, trong do6 di¢n tich dat Khu chung cu
phuc vu cong nhan 1a 2,045 ha.

5. Muc tiéu dau tu:

- Xay dung méi Khu nha & v6i hé théng cong trinh ha ting ky thuat, xa
hoi hoan chinh va cac cong trinh phuc vu cho khu ¢ theo quy hoach, tao quy nha
& dap ung cho chuyén gia va nguoi lao dong tai khu cong nghiép.

- Xay dyng Khu Trung tam dich vu phuc vu Khu cong nghié¢p Bau Xéo 1a
khu dan cu tdp trung mat do cao, bao gdm cac loai hinh chung cu va lién ké
phuc vu cong nhan va khu biét thu cho chuyén gia lam vi¢c tai khu cong nghiép.

6. Tién d6 thyc hién du an tai Quyét dinh chdp thuin diéu chinh chu
truong dau tu s6 667/QD-UBND, diéu chinh lan thir 02: ngay 12/02/2026 cua
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UBND tinh (cu thé: tir nam 2013 dén thang 12 nam 2028).

7. S6 luong nha ¢ hinh thanh trong tuong lai da diéu kién dugc dua vao
kinh doanh d6i v&i 75 can ho Chung cu s6 4 - Khu nha chung cu phuc vu cong
nhan tai xd Trang Bom, tinh Pong Nai c¢6 danh sach dinh kém Vian ban sb
46/CPTN-DTKD ngay 04/3/2026 ctia Cong ty Co phan Thong Nhat.

I1. Phap ly cua Du an

1. Thong tin phéap 1y vé hd so tha tuc dau tu cua du an (vé quyét dinh,
chéap thuan chu truong dau tu, gidy chimg nhan dau tu,....cua Dy an):

- Vin ban s6 11794/UBND-CNN ngay 18/12/2014 ctia UBND tinh Dong
Nai vé chép thuan dau tu du an phat trién nha ¢ tai Khu Trung tam Dich vu
KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai

- Vin ban s6 10233/UBND-CNN ngay 09/10/2017 ctia UBND tinh Dong
Nai vé diéu chinh chip thuan dau tu du 4n phat trién nha & tai Khu Trung tim
Dich vu KCN Bau X¢éo, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

- Vin ban sb 7580/UBND-KTN ngay 02/7/2020 ctia UBND tinh Ddng
Nai vé viéc diéu chinh chép thuan dau tu dy an phat trién nha ¢ tai Khu Trung
tam Dich vu KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh DPong Nai

- Quyét dinh s 1921/QD-UBND ngay 11/8/2023 ctia UBND tinh Dong
Nai vé chap thuan diéu chinh chu truong dau tw du én phét trién nha & tai Khu
Trung tdm Dich vu KCN Bau Xéo, thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai

- Quyét dinh s6 667/QD-UBND ngay 12/02/2026 cia UBND tinh Ddng
Nai vé chip thuan diéu chinh chil truong dau tu du an phat trién nha & tai Khu
Trung tdm Dich vu KCN Bau Xéo, xa Trang Bom, tinh Déng Nai

- Gidy Chuting nhan dau tu s6 47121000178 do UBND tinh Pdng Nai cp
cho Cong ty C6 phan Thong Nhét (ching nhan 1an dau: ngay 17/12/2008);

- Gidy Chung nhan dau tu diéu chinh s6 47121000178 do UBND tinh
DPong Nai cap cho Cong ty C6 phan Théng Nhét (chimg nhéan thay d6i lan tha
nhat: ngay 12/5/2014).

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cua Dy an
(quy hoach, thiét ké dugc phé duyét, thong tin vé gidy phép xay dung...):

- Quyét dinh s6 390/QD-UBND ngay 06/02/2012 caa UBND tinh Dong
Nai duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu Trung tim
dich vu phuc vu Khu céng nghiép Bau X¢éo tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom.

- Quyét dinh s6 362/QD-UBND ngay 13/02/2014 cia UBND tinh Pdong
Nai vé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 khu Khu Trung tim
dich vu phuc vu Khu co6ng nghiép Bau Xéo tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang
Bom.



- Quyét dinh sé 876/QD-UBND ngay 26/3/2019 ctia UBND tinh Pdong
Nai diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu Khu Trung
tam dich vu Khu cong nghi¢p Bau Xéo.

- Vian ban s 5359/SXD-QLXD ngay 06/11/2018 ctia S¢ Xay dung thong
béo két qua tham dinh diéu chinh thiét ké co s¢ cong trinh khu nha chung cu
(phuc vu cong nhan) thudc 6 dat co ky hiéu NC2 cua du an phat trién nha & tai
KTTDV khu céng nghiép Bau Xéo, thi trdin Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Vin ban sb 5635/SXD-QLXD ngay 02/12/2024 cua S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh bao cao nghién ctru kha thi dau tu
xay dung cong trinh khu nha chung cu phuc vu Céng nhan (6 dit NC2) cua du
an phat trién nha & tai Khu TTDV khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai.

- Gidy chimg nhan sd 243/TD-PCCC ngay 22/5/2017 ctia Canh st
PC&CC tinh Pong Nai tham duyét TK PCCC — khu nha & Cong nhan.

- Vin ban s6 67/TD-PCCC ngay 15/4/2025 cta Phong canh sat PCCC va
CNCH vé Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay
cong trinh Khu nha chung cu phuc vu cong nhan (Block 1, 2, 3, 4).

- Gidy phép xay dung s6 62/GPXD ngay 04/9/2019 cta S¢ Xay dung cip
cho Cong ty C6 phan Thong Nhat duoc phép xiy dung cic cong trinh Khu
chung cu (phuc vu cong nhdn) thudc dy an phat trién nha ¢ khu Trung tdm dich
vu Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, gia han diéu chinh ngay
09/11/2023 (diéu chinh GPXD chung cu s6 5), Phy lyc diéu chinh Gidy phép
xay dung ngay 04/7/2025 — 1an 2.

3. Thong tin vé dat dai cua du an (quyét dinh giao dat, cho thué dit,
chuyén muc dich str dung dét, gidy chimg nhan quyén st dung dit, ...):

- Quyét dinh giao dat sb 447/QD-UBND ngay 24/02/2009 ctia UBND tinh
DPong Nai vé viéc giao dat cho Cong ty cd phan Théng Nhat dé xay dung khu
TTDV phuc vu KCN Bau Xéo.

- Quyét dinh s6 2603/QD-UBND ngay 31/8/2015 caa UBND tinh Dong
Nai diéu chinh co cau st dung dat ghi tai Piéu 1 QD 447/QD-UBND ngay
24/02/2000.

- Quyét dinh s6 846/QD-UBND ngay 20/3/2020 ctia UBND tinh Dong
Nai vé viéc stra d6i Quyét dinh s6 2603/QD-UBND ngay 31/8/2015.

- Quyét dinh s6 2156/QD-UBND ngay 11/9/2023 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc sira d6i bo sung 1 sd diéu ciia QD 2603/QD-UBND ngay 31/8/2015.

- Quyét dinh s6 09/QD-CT ngay 05/01/2017 cua Cuc thué tinh Pong Nai
vé mién tién sir dung dat cho Cong ty c6 phan Thong Nhét.

- S6 Tai nguyén va Moi truong (nay 1a S& Nong nghié€p va Moi truong) da
cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat sb DH 246911 ngay 14/11/2022 cho Cong ty C6 phan Thong Nhit,



cong trinh khu nha chung cu phuc vu céng nhan (6 dat NC2), dién tich: 20.450,0
m>.

4. Cac thong tin khac

- Vin ban s6 831/CN ngay 12/7/2017 ctua Cong ty Co phan Cép nudc
DPdng Nai vé viéc thoa thuan ddu ndi hé thdng cip nudc Khu TTDV KCN Bau
Xéo, huyén Trang Bom.

- Bién ban thoa thuan dau ndi s6 198/BBTT ngay 03/4/2018 giita Cong ty
TNHH MTV Dién luc Pong Nai va Cong ty C6 phan Thong Nhat vé viéc thoa
thuan dau ndi hé théng cép dién Khu TTDV KCN bau X¢o, huy¢n Trang Bom.

- Bién ban kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép Xay dung, cong
trinh ha ting k¥ thuat Khu Trung tdm dich vu KCN Bau Xéo — giai doan 1 ngay
23/8/2018 cua S¢ Xay dung.

- Bién ban kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép Xay dung, cong
trinh ha tang k¥ thuat Khu Trung tdm dich vu KCN Bau Xéo — giai doan 2 ngay
15/7/2019 cta S¢ Xay dung.

- Gidy phép moéi truong s6 32/GPMT-UBND ngay 03/3/2025 ctia UBND
Tinh Pong Nai cip phép cho Cong ty C6 phan Théng Nhét dugc thyc hién cac
hoat dong bao vé moi trudong cua du an Khu trung tam dich vu phuc vu khu
cong nghiép Bau Xéo tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Thong bao s6 21/TB-CPTN ngay 14/8/2025 ctua Cong ty Co phan Thong
Nhét vé thong bao khai cong xdy dung cong trinh Block 4, khu nha chung cu
phuc vu cong nhan.

- Bién ban s6 01/XL ngay 01/12/2025 nghiém thu hoan thanh bo phan xay
dung giai doan thi cong xay dung goi thau xay lap, lap dit thiét bi Block 4, ha
tang k¥ thuat va phu tro, cong trinh khu nha chung cu phuc vu cong nhan (6 dat
NC2) — giai doan 3 (dot 1) duoc ky gitta Cong ty C6 phan Thong Nhét, Cong ty
Co phan QLDA Tin Nghia, Cong ty TNHH Tu van Xay dung - Hoi xay dung
Pong Nai, Cong ty TNHH Nguyén Hoang va Cong ty TNHH Xy dung Nén
mong Pinh Phuc.

- Vin ban sd 1417/SXD-QLCLXD ngay 03/02/2026 ciia S& Xay dung vé
viéc t6 chirc kiém tra nghiém thu hoan thanh hang muc/cong trinh xay dung theo
thim quyén

- Tinh hinh huy dong vdn, thé chap: Chua thyc hién (dinh kém Ban Cam
két ngay 04/3/2026 ciia Cong ty Cé phan Thong Nhat).

III. Thong tin vé nha é hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban

Chu dau tu kién nghi théng bao diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
duoc dua vao kinh doanh d6i voi 75 cin ho Chung cu s6 4 - Khu chung cu phuc
vu cong nhan thudéc Du an phat trién nha & Khu Trung tdm dich vu Khu cong
nghiép Bau Xéo, xd Trang Bom, tinh Pong Nai tai Vian ban s6 46/CPTN-DTKD



ngay 04/3/2026, cu thé:

Cinh§loail | Can h¢loai2 | Can h¢ loai 3

STT | Tang Tong Dién tich sit | Dién tich st | Dién tich s

dung 41,3 m? | dung 54,5 m*> | dung 58,7 m?
1 | Tangl 0 0 0 0
2 | Tang2 15 12 2 1
3 | Tang3 15 12 2 1
4 | Tang4 15 12 2 1
5 | Tang5 15 12 2 1
6 | Tang6 15 12 2 1
Tong 75 60 10 5

IV. Piéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap
rng dé dwoce ban cho thué mua

75 can ho Chung cu sd 4 - Khu chung cu phuc vu cong nhan thudc Dy an
phat trién nha & Khu Trung tdm dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo tai xa Trang
Bom, tinh Pong Nai hinh thanh trong twong lai theo dé nghi cua Céng ty Cb
phan Thong Nhat tai Vian ban s6 46/CPTN-DTKD ngay 04/3/2026 dap tng cac
diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban theo quy
dinh tai Diéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, cu thé nhu sau:

1. Vé nha & da dwoc khéi cong xdy dung theo quy dinh ciia phap luat
vé xay dung: 75 can ho Chung cu s6 4 - Khu nha chung cu phuc vu cong nhan
thudc Dy an phét trién nha & Khu Trung tdm dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo
tai xa Trang Bom, tinh Pong Nai di duoc Cong ty C6 phan Théng Nhat thong
bao khadi cong xay dung tai Thong bao s6 21/TB-CPTN ngay 14/8/2025.

2. V& quyén sir dung dit: 75 cin ho Chung cu s6 4 thudc Khu nha chung
cu phuc vu céng nhan tai xd Trang Bom, tinh Pong Nai Chu dau tu dé nghi xéac
nhan nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh nam
trong pham vi quyén st dung dat ciia Cong ty, dd duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong (nay 1a S& Nong nghiép va Moéi truong) cap Gidy ching nhan quyén s
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DH 246911
ngay 14/11/2022 cap cho Cong ty Co phan Thong Nhat, cong trinh khu nha
chung cu phuc vu cong nhan (6 dat NC2), dién tich: 20.450,0 m>.

3. Vé hd so thiét ké xay dung, gidy phép xiy dung nha é:

- Vin ban sb 5635/SXD-QLXD ngay 02/12/2024 ctia S¢ Xay dung vé



viéc thong bao két qua thim dinh diéu chinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung cong trinh khu nha chung cu phuc vu Coéng nhan (6 dat NC2) cua du
an phat trién nha & tai Khu TTDV khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai

- Gidy phép xay dung s6 62/GPXD ngay 04/9/2019 cta S¢ Xay dung cap
cho Cong ty C6 phan Théng Nhat duoc phép xay dung cic cong trinh Khu
chung cu (phuc vu cong nhéan) thuéc du an phét trién nha & khu TTDV KCN
Bau Xéo, huyén Trang Bom, gia han diéu chinh ngay 09/11/2023 (diéu chinh
GPXD chung cu sb 5), Phu luc diéu chinh gidy phép xay dung s6 62/GPXD
ngay 04/7/2025 cua So Xay dung Pong Nai (lan 2).

4. Gidy to vé nghiém thu di hoan thanh xiy dung co sé ha ting k§y
thuét theo quy dinh ciia phap luit vé xay dung:

- Vin ban sd 831/CN ngay 12/7/2017 ctua Cong ty C6 phan Céap nudc
Pong Nai vé viéc thoa thuan déu ndi hé théng cap nudec Khu TTDV KCN Bau
Xéo, huyén Trang Bom.

- Bién ban thoa thuan dau ndi s6 198/BBTT ngay 03/4/2018 giita Cong ty
TNHH MTV Dién luc Bong Nai va Cong ty C6 phan Thong Nhat vé viéc thoa
thuan ddu ndi hé théng cép dién Khu TTDV KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom.

- Bién ban kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép Xay dung, cong
trinh ha ting k¥ thuat Khu Trung tdm dich vu KCN Bau Xéo — giai doan 1 ngay
23/8/2018 cua S¢ Xay dung.

- Bién ban kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép Xay dung, cong
trinh ha ting k¥ thuat Khu Trung tdm dich vu KCN Bau Xéo — giai doan 2 ngay
15/7/2019 cua S& Xay dung.

- Bién ban sb: 01/XL ngay 01/12/2025 nghiém thu hoan thanh bo phan
xay dung giai doan thi cong xay dung goi thau xdy lap, lap dat thiét bi Block 4,
ha tﬁng k¥ thuat va phu trg, cong trinh khu nha chung cu phuc vu cong nhan (6
dat NC2) — giai doan 3 (dot 1) dugc ky gitra Cong ty Cé phan Thong Nhét,
Cong ty. C6 phan QLDA Tin Nghia, Cong ty TNHH Tu van Xay dung - Hoi xay
du’ng Dong Nai, Cong ty TNHH Nguyén Hoang va Céng ty TNHH Xay dung
Nén méng Dinh Phic

- Vin ban sb 1417/SXD-QLCLXD ngay 03/02/2026 ctia S¢ Xay dung vé
viéc t6 churc kiém tra nghiém thu hoan thanh hang muc/cong trinh xay dung theo
tham quyén.

5. Vé nha é, cong trinh xay dung phai nim trong dv an bat dong san
da dwoc co quan nha nuwéc cé thim quyén chap thuin theo quy dinh ciia
phap luit va trong ndi dung dv an dwoc chip thuin cé muc dich diu tw xay
dung nha &, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué mua: S6 luong 75 cin ho
Chu dau tu dé nghi xac nhan nha & hinh thanh trong twong lai dang xem xét du
diéu kién dua vao kinh doanh thudc Chung cu s6 4 - Khu nha chung cu phuc vu



cong nhan (Block CC4) Khu Trung tdm dich vu Khu cong nghi¢p Bau X¢o tai
xa Trang Bom, tinh Déng Nai da dugc UBND tinh chép thuan phé duyét chu
truong tai Van ban chap thuan dau tu dy an phat trién nha ¢ sb 11794/UBND-
CNN ngay 18/12/2014, s6 10233/UBND-CNN ngay 09/10/2017, s
7580/UBND-KTN ngay 02/7/2020, s6 1921/QD-UBND ngay 11/8/2023, sb
667/QD-UBND ngay 12/02/2026 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc diéu chinh
chap thuan dau tu du an phat trién nha ¢ tai Khu Trung tdm Dich vy Khu cong
nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

6. Yéu cau vé khong thudc trudng hop dang c6 tranh chap quyén siv
dung dat gin lién véi nha &, tranh chip quyén s& hiru nha é; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cAm giao dich; khong thudc truwong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khoan 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023): Hb so thu tuc hanh
chinh khong yéu cau cung cap tai liéu lién quan ndi dung nay; do d6, Chu dau tu
chiu trach nhiém dam bao céc yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

7. V& yéu cau Chi diu tw du 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai gbm tién sir dung dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién
quan dén dat dai (néu cé) d6i véi Nha nuéc theo quy dinh ciia phap luat doi
véi dat gan voi nha &, cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh (taz diém c
khoan 2 Piéu 14 cia Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023): Pugc mién ndp tién
str dung dat theo Quyét dinh sé 09/QD-CT ngay 05/01/2017 cua Cuc Thué tinh
Dong Nai.

8. Vé cong khai thong tin dv an:

Cong ty C6 phan Théng Nhat di cung cdp thong tin lién quan dén viéc
trién khai xdy dung va md ban Nha chung cu s6 4 (Nha ¢ xa hoi) - Khu nha
chung cu phuc vu cong nhan thudc dy an Phat trién nha ¢ tai Khu trung tdm dich
vu Khu cong nghiép Bau Xéo, xd Trang Bom, tinh Pong Nai tai Vin ban so:
201/CPTN-DTKD ngay 13/11/2025 gui S¢ Xay dung va xa Trang Bom, dang
trén bao Dong nai (ky ding ngay 24/11/2025), dang trén website Cong ty tai dia
chi: https://www.bauxeo.com.vn. Qua kiém tra théng tin dang tai cho thdy thong
tin day dii theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 cua Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi Chi dau tw duw an

- Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé du an, cac tai liéu, hd so vé Chu
dau tu nha & hinh thanh trong twong lai Chung cu sb 4 - Khu chung cu phuc vu
cong nhan thuéc Dy an phat trién nha ¢ Khu Trung tdm dich vu Khu cong
nghiép Bau Xéo tai xd Trang Bom, tinh Péng Nai mot cach toan dién, day du,
chinh xdac, trung thuc.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an
da dap tng du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24


https://www.bauxeo.com.vn

ctia Luat Kinh doanh bét dong san; Chiu trach nhi¢m thi cong dung hd so vé ban
v& cap phép theo quy dinh.

- Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi phai ding quy dinh tai
Diéu 88 Luat Nha & nam 2023.

- Trinh ty, thu tuc ban nha & xa hoi: thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 34
Nghi dinh 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 sira doi, bo sung Diéu 38 Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu.

- Sau khi nha & du diéu kién dugc ban theo quy dinh cia phap luat vé kinh
doanh bat dong san, chu dau tu thuc hién ky két Hop déng mua ban nha & xa hoi
v6i khach hang; dong thoi cap nhat thong tin vé giao dich, d()i tuong da mua nha
0 xa hoi theo quy dinh cta phap luat v€ nha ¢, phap luat vé xay dyng va quan ly
hé théng thong tin, co sd dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

- Chu dau tu dy &n c6 trach nhiém cong bd cong khai Danh sach cac
khach hang da ky hop dong mua ban nha ¢ xi hoi (bao gdm ca cac thanh vién
trong ho gia dinh) tai try so lam viéc cua chil dau tu, tai dia diém thyc hién du
an va tai San giao dich bat dong san (néu c0O) hoac trang thong tin dién tu vé nha
& x4 hoi cua chu dau tu (néu co).

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuan tha quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luat vé kinh
doanh bat dong san. Luu y: khong dugc cho thué nha & x4 hoi hinh thanh trong
tuong lai.

- Vi¢c thanh todn trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Diu 25 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh ro: bat
dong san giao dich phai thugc danh muyc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai Phy luc dinh kém; thoi gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén
quyén s& hitu cac cin nha & néu trén phai phu hop tién d6 thuc hién du an da
duoc co quan Nha nude c6 tham quyén chip thuin va quy dinh ctia phap luat cé
lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Vi¢c ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi dugc thuc hi¢n sau
khi d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha ting k¥ thuat cta khu vuc c6 nha & duge dau
tu xay dung theo tién do ctia dy an di dugc phé duyét. Truong hop chu dau tu
du 4n dau tu xay dung nha & phai xy dung cong trinh ha tang xa hoi phuc vu
nhu cau ¢ theo chu truong dau tu dy an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém
thu cong trinh nay theo tién d6 cua du an di duoc phé duyét trude khi ban giao
nha 0.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha ¢ nam 2023: “Nha ¢ dwoc
ghi nhdn quyén so hitu trong Gidy chirng nhédn phdi la nha & ¢é san” (nha & c6
san la nha & da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao su



dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung); nha & hinh thanh trong tuong lai
la nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dung hoac chua dugc nghiém thu dua
vao st dung theo quy dinh cta phéap lut vé xay dung (bao gom cd nha & xdy
thé, hoan thién mdt ngodi) khong thudc truong hop duoc cap gidy ching nhan
theo quy dinh trén. Do do, Chu dau tu va bén mua, thué mua can luu v dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thuc hién Hop dong kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén sé hitu nha o.

- Chu dau tu ban, cho thué mua nha ¢ xi hoi dung ddi tugng va diéu kién
theo quy dinh ctia Luat Nha & 2023 va theo hudng dan cia S& Xay dung tai Vin
ban sd 622/SoXD-QLN-TTBDS ngay 01/4/2025 vé viéc huéng dan trinh tu, thu
tuc ban/cho thué/cho thué mua nha & xa hoi va tai Quyét dinh sé 08/2025/QP-
UBND ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc quy dinh
tiéu chuan, doi tuong, diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi trén dia
ban tinh Pong Nai.

VI. Pé nghi ciia S& Xy dung

1. V& diéu kién cua bit dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao
kinh doanh d6i v&i 75 cian ho Chung cu sb 4 - Khu chung cu phuc vu cong nhan
thudc Dy 4n phat trién nha & Khu Trung tdm dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo
tai xa Trang Bom tinh Pong Nai (danh sach tai Muc III Van ban nay) du diéu
kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh phép luat vé nha &, kinh doanh bat
dong san

2. Trudng hop Chu dau tu du an dau tu xay dung nha & (Cong ty Cé phan
Thong Nhdt) thé chap nha & hinh thanh trong twong lai hoic mot phan du 4n
hodac toan bd dy an Chung cu s6 4 - Khu chung cu phuc vu cong nhan thugc Du
an phét trién nha ¢ Khu Trung tim dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo tai x4
Trang Bom, tinh Déng Nai thi phai giai chép mot phén hoac toan b du an hoac
nha & va quyén sir dung dat lién quan trude khi ky hop dong véi khach hang
(quy dinh tai diém b khodn 3 Piéu 88 va khoan 2 Diéu 183 Ludt nha ¢ 2023), trix
truong hop duogc ngudi mua, thué mua va bén nhan thé chip dong y khong phai
giai chap.

3. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thuc hién ky két hop
doéng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai thi quyén st dung
dat gan lién v6i nha & va quyén so hitu nha ¢ phai dap tng quy dinh tai diém b,
¢, d, d khoan 1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

4. Truong hop Chil dau tu vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bit dong san, phap luit vé nha & s& bi xt 1y theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu cd).

5. Cong ty C6 phan Théng Nhat phai thong bao cho cac khach hang biét
r0 nhitng nd1 dung cua Vian ban nay va tinh trang phap 1y cua dy an.

Két qua giai quyét hd so tha tuc hanh chinh tai Vin ban nay thuc hién
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP
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ngay 20/6/2023 cta Chinh phu. S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén
Cong ty C6 phan Thong Nhat d€ nghién ctru, thuc hién dung quy dinh cua phéap
luat./. -

Noi nhén: KT. GIAM bOC
-Nhwtrén; , PHO GIAM POC
- S6 Nong nghi¢p va Moi trudong;

- Vin phong Ping ky Dat dai tinh;

- UBND x3 Trang Bom (dé theo doi, kiém tra);
- Ban Giam déc S&;

- Van phong So (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS. (Binh)

P6 Thanh Phuong
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