_ BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Nim 2025

I. Thong tin chung

1. Théng tin khdi qudt

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN THONG NHAT

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép $6:3600667859 (sé DPKKD cii: 4703000095),
do S& Ké hoach va Déu tu tinh Ddng Nai cip 1in ddu ngay 24/02/2004, ding ky thay doi
lan tht 7 ngay 10/12/2025

- Vén diéu 1&: 82.000.000.000 VND

- Vén dau tu: 1.520.860.000.000 VND

- Dia chi: L6 A1, Dudng s 2A — KCN Bau X¢éo, xa Trang Bom, tinh Ddng Nai.

- S6 dién thoai:(84-251) 392 4377

- S6 fax: (84-251) 392 4692

- Website: www.bauxeo.com.vn

- M ¢6 phiéu (néu c6): BAX

Quad trinh hinh thanh va phat trién
Cong ty cb phan Théng Nhét chinh thirc di vao hoat dong ngay 24/02/2004, duoc thianh
lap theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 4703000095 do S& Ké hoach Pau tu

tinh Bong Nai cap véi su gop von cia 03 ¢b dong sang lap: Cong ty TNHH MTV Tong
Cong ty Tin nghia, nay la Céng ty ¢d phan Tdéng Cong ty Tin Nghia, Cong ty TNHH
MTV Téng Cong ty Cao Su Ddng Nai va Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam voi
von diéu 1¢ dang ky la 82 ty dong. Vi nhiém vu chinh 1a: Bau tu xay dung va kinh doanh
co so ha tang Khu cong nghiép; Pau tu xay dung va kinh doanh khu dan cu, khu dich vu;
Thi cong xdy dung cdc hang muc cong trinh trong Khu céng nghiép, khu dén cu va khu
dich vu: Dich vu tu vin dau tu va cac dich vu kinh doanh khac phuc vu khach hang déu
tu.

- Thang 09/2003 Uy ban Nhan dan tinh Pdng Nai chdp thuan chu truong gidi thiéu
dia diém lap dy an déu tu xdy dung kinh doanh ha tﬁng Khu cong nghiép. dén thang
05/2005 Quy hoach chi tiét duge Bo Xay Dung chip thuan.

- Ngay 12/01/2004 Uy Ban Nhan Dan tinh Péng Nai c¢6 Quyét dinh sb
101/QD.CT.UBT v/v thu hdi tam giao dit cho Téng Cong ty Tin Nghia va Téng Cong ty
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Cao su Pong Nai dé tién hanh boi thudng giai phong mit bang thanh lap Khu céng nghiép
Bau Xéo.

- Ngay 24/11/2006, Thu tuéng Chinh phu cho phép thanh lap Khu cong nghi¢p Bau
Xéo theo Quyét dinh sé 1944/TTg-CN; Ngay 29/12/2006, Ban Quan ly cic Khu Cong
nghiép tinh Dong Nai cdp Gidy chimg nhan diu tu s5 47221000042 cho phép Cong tv C6
phdn Théng Nhét thuce hién Du an dau tu, kinh doanh co s& ha taing Khu Cong nghiép
Bau Xéo véi tdng dién tich dit theo quy hoach 1a 499,8657 ha, vén dau tu thuc hién dur
an trén 673 ty dong. Tinh dén thoi diém 31/12/2025, KCN Bau Xéo da thu hut duge 38
Du 4n trong va ngoai nude, von dau tu diang ky trén 703,80 triéu USD va 1.118 ty VND,
tong s6 lao dong khoang 48.000, cac nganh nghé hoat dong nhu: giay da, may mic, ché
bién gd. thtrc an gia suc, thire an thay san, co khi... véi ty 1& dién tich dét 1ap dav dat
93,85% dién tich dat cong nghiép cho thué.

- Ngay 17/12/2008, Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai cép Gidy chimg nhin diu tu s6
47121000178, dang ky thay dbi ldn thir nhit ngay 12/5/2014 cho phép thuc hi¢n Dy én
Khu trung tam dich vu Khu Céng nghiép Bau Xéo véi téng dién tich dat theo quy hoach
la 336.526,2 m2; Ngay 27/9/2019, Hoi dong quan tri Cong ty ¢d phin Thong Nhét ban
hanh QD sb 79/QD-HPQT phé duyét diéu chinh ting tong mure dau tu du an 1a 842 48 ty
ddng. Du an khu Trung tim dich vu Khu céng nghiép da dem lai doanh thu cho Céong ty
trnam 2019.

- Ngay 29/12/2016, Cong ty da dugc S& giao dich chimg khodn Ha Ngi chip thudn
niém yét ¢d phiéu 1én San Ching khoan Ha Noi theo Quyét dinh s6 899/QD-SGDHN va
chinh thirc niém yét 8.2 tridu b phiéu trén san giao dich chirmg khoan Ha Noi (HINX) tir
ngay 24/3/2017.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh:

+ Pdu tu xdy dung va kinh doanh co s& ha ting khu cong nghiép:

+ Pau tu xdy dung va kinh doanh khu dan cu, khu dich vu;

+ Xay dung cac hang muc cong trinh trong khu céng nghiép, khu dan cu va khu dich vu:

+ Dich vu tu vin dau tu va céc dich vu kinh doanh khéc phuc vu khach hang dau tu:

+ Kinh doanh nudc sach;

+ Ban budn nhién ligu rin, long, khi va cac san pham lién quan.

- Dia ban kinh doanh: KCN Bau Xéo, Xa Trang Bom, tinh Dong Nai.

3. Thong tin vé mo hinh qudan tri, to chirc kinh doanh va by mdy qudn [y

ra



- M6 hinh quan trj:

Cong ty duoc to chire theo mé hinh Céng ty ¢b phén, dimg diu 14 Pai hoi dong ¢é dong,

Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Ban diéu hanh dimg dau 1a Téng Giam déc.

- Co cu bo may quan 1y:
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- Céc Cong ty con, Cong ty lién két: (khéng c6)

4. Pinh hwéng phit trién

- Cac muc tiéu chu yéu cua Cong ty

Pay manh cong tac boi thuong giai phong mit béng cia KCN dé c6 quy dat sach
cho thué; xay dung hoan chinh cong trinh nha chung cu phuc vu cong nhan (6 dit NC2),
trién khai dau tu cac cong trinh thude dét cong cdng - dich vu (cap khu vuc) tai du an Khu
Trung tdm Dich nhim tao sy ting trudng va phat trién cho Cong ty trong nim 2025 va
nhimg nam tiép theo. Cong ty xay dung ké hoach hoat déng kinh doanh nam 2026 vdi

cac chi tiéu cu thé nhu sau:

* K& hoach kinh doanh:

(Dvt: tricu d(fﬂg)

e | — Ké hoach Thyc hién Ty 1¢
nim 2026 nim 2025 (%)
I/ | Doanh thu 137.196 123.790 110.83
[/ | Chi phi 102.626 78.460 130,80
I/ | Loi nhudn trude thué 34.570 45.330 76,26
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IV/ | Thué TNDN 7.605 9.505 80.01 |

V/ | Loi nhuén sau thué 26.964 35.825 7527 |

VI/ | Phin phéi ¢b tire 25% 25% | 100

(Chi tiét phu luc 3 kém theo)
* K& hoach dau tu:

- Viéc trién khai diu tu xdy dung dugc thuce hién trén co s¢ hoan thién tiép cac cong
trinh d& dang ctia nam 2025 chuyén sang va tiép tuc ddu tu hoan chinh ha tang KCN theo
dung quy hoach chi tiét duge phé duyét. Tép trung xay dung cic Block con lai ( Block
1,2,3.4) clia cong trinh nha chung cu phuc vu ¢dng nhan (6 dat NC2), trién khai cong tac
chudn bi ddu tu cac cong trinh thudc dét cong cong - dich vu (cép khu vuec).

- Viée xéac dinh tién do va ké hoach giai ngan cdc cong trinh nam 2026 s¢ duge tinh
todn cu thé phi hop voi qua trinh trién khai ddu tu xdy dung KCN va Khu Trung tam
Dich vu.

- Pé dam bao can d6i du ngudn trién khai du 4n, han ché dén mure t6i da phai va
von tir cdc t6 chire tin dung, ngoai von tu c6, Cong ty s& huy dong vén gop tir khach hang
dam bao cho nhu cau dau tur nam 2026.

(Chi tiét phu luc 4 kém theo)
* Cong tic bdi thwong gidi phong mit bing:

Ra soat lai toan bd hién trang cong tac bdi thuong, phdi hop cting chinh quvén dia
phuong trién khai cdng téc boi thudng theo hudng tap trung tim giai phap thao g& kho khan
hoan tat bdi thuong dbi véi nhimg vi tri lién thira dam bao dién tich dat moi goi dau tr theo
quy hoach str dung dat KCN va cdc vi tri xdy dung co s& ha ting nhdm som xay dung hoan
thién co sd& ha tang KCN.

* Cong tic bio vé moi truong:

- Thue hién tét cong tic bio vé moi trudng va phong chdng chay, n6. Khong dé xay ra
hién tuong xa chét thai ran, chit thai nguy hai va chay nd trong pham vi KCN. Céc thong so
nudc thai sau xur ly ludn dat theo tiéu chuan quy dinh.

- Thuc hién diy du, nghiém tic cic quy dinh vé bao vé méi truong nhu do dac nudce
thai, nudc mit; ké khai, ndp phi bao v€ mdi trudng, t6 chirc kiém tra thudong xuyén viéc
dau ndi, tach riéng hé thdng thoat nude mua, nudc thai va chét lugng nudc thai cua cac
doanh nghiép. Két qua ldy va phan tich mau nudc thai tir hé thong xir 1y nude thai tap
trung, chét lugng nudc thai dat ngudng cho phép.

- Sita chira, cai tao hé théng xtr ly nuéc thai Tram nham dap tmg véu cau xu Iy
nudc thai thuc té va nghién ciru phuong an dau tu Tram xtr Iy nude thai KCN - Giai
doan 2 (Khi Tram XLNT dat 80% cOng Sudt xur ly cua giai doan 1)

* Cong tic to chire:

- Phat huy vai tro hoat ddng ctia céc t6 chirc chinh tri tai don vi nham xay dung Cong



ty ngay cang virng manh, ddp tmg moi nhiém vu theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng.

- Tinh gon bd may quan ly, luan chuyén nhan su phil hop & timng linh vuc cong tac,

nhim dat hiéu qua cao trong cong viéc va ting thu nhap cho ngudi lao dong.

* Cidc giai phap thuc hién:

- Tap trung, ddy manh cong tac ban hang cc cin ho chung cu tai du an Khu TTDV
KCN nhim sém thu hdi vén déu tu Du an.

- Thuec hién diéu chinh chu truong dau tu gia han tién d6 thuc hién Du an Khu TTDV
dé co co sé trién khai cac du an thanh phén con lai theo quy hoach.

- Tép trung thuc hién tot cong téc bao vé moi trudng: kiém soat chat viée xa thai cia
cac Doanh nghiép, khéng dé nudce thai vé Nha may XLNT vuot kha nang xu Iy ciia Tram.
Kip thoi phat hién va phu thu dbi vai cdc Doanh nghiép ¢6 chat luong nude thai dau ra
vuot mirc cam két nham ting ngudn thu vugt ngudng cho Cong ty

- Ra so4t lai tit ca cac ngudn thu, can déi dong tién, kiém soat chit chg, tiét kiem giai
chi phi quan ly, kiém tra gidm sat cac cong trinh dang thi cong nham su dung vén dau tu
ding muc dich mang lai hiéu qua dau tu nhim dam bao két qua kinh doanh da dé ra cho
Cong ty

- Déi véi cac cong trinh dich vu nhu: Trung tAm dich vy, nha vin hod, buu dién, nha
hang, khach san, phong khdm da khoa, truong mAam non, clra hang thuong mai dich vu:
Cong ty s& tim kiém déi tac lién két dau tu hodc xay dung dau tu dé cho thué theo dung
quy dinh. Trong do, Truong mam non va Ctra hang thuong mai dich vu da hoan tat xay
dung va nghiém thu: Céng ty can som tim kiém khach hang cho thué dé tranh lang phi.
xudng cap va bao toan loi ich ctia Cong ty.

et}

- Py manh céng téc bdi thudng giai phdng mit bang ciia KCN dé co qu
cho thué.

- Tim kiém thém cac du 4n mdi, hop téc lién doanh lién két, gop von nham ma rong
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Chién lwge phit trién trung va dai han.

Cong ty sé tap trung xdy dung chién luge kinh doanh 05 nidm va dinh hudéng 10 nim
tiép theo nham dam bao dinh huéng Céng ty phat trién 6n dinh va bén ving, trén co s&
do dé ra ké hoach thuc hién cho timg niam cu thé. Trong d6 Cong ty tdp trung thuc hién
mot sd dinh hudéng sau:

- Tap trung déu tu xdy dung hoan thién cic du 4n thanh phan (nha & cong nhan, y
té, van hod, gido duc) theo quy hoach duge duyét dam bao du diéu kién kinh doanh.
chuyén nhugng theo quy dinh.

- Tiép tuc phat trién linh vuc dAu tu va kinh doanh co s& ha ting KCN, nghién ctru dé
xuat lam chti ddu tu cac KCN trén dia ban tinh Pong Nai néi riéng va ca nude néi chung, uu
tién cac KCN duoc quy hoach trén dién tich dét dang trong cdy cao su.

- Tim kiém quy dét phat trién du 4n bat dong san, trong d6 tap trung nhan chuyén
nhucmg quy dét hodc tham gia déu gia quyén st dung dét c6 dién tich tir 05ha-10ha phét
trién du 4n, bén canh do tim kiém nhing du an 1én dam bao tinh kha thi d¢ xudt Dai hoi



ddng cb déng cho phép thuc hién dam bao muc tidu phat trién bén viing ctia Cong ty.
- Cdc muc tiéu phat trién bén virng (mdi truong, xa hdi va cong dong) va chuong
trinh chinh lién quan dén ngiin han va trung han ctia Cong ty.

+ D3 xdy dung va dua vao hoat dong Nha mdy xir ly nudce thai KCN giai doan |
cdng sudt 4.000m3/ngay dém. Nghién ctru phuong an dau tu Tram xir Iy nude thai KON -
Giai doan 2 khi nudc thai vé vugt cong suit thiét ké ctia giai doan 1: 4.000 m* ngay/dém.

+ Xay dung hé théng thu gom xi Iy thoat nude mua, nudce thai trong KCN Bau Xéo.
dén nay dam bao viéc thu gom toan bd nude thai ctia cac doanh nghiép vé nha may sur 1\
nude thai tdp trung KCN.

+ Xay dung tuyén thoat nudc tir Nha may xtr ly nude thai KCN ra Séng Thao, da
giai quyét viéc thoat nude cho KCN va céc khu vuc dén cu lan can, dam bao vén dé vé
mai truong tai dia phuong

+ Xdy dung tram bom ting ap, dam bao ap luc nude cung cap dén cac Doanh nghiép
trong KCN duoc n dinh, gép phan hd trg hoat dong san xuat kinh doanh ctia cac Doanh
nghiép trong KCN.

5./ Cac rin ro:

- KCN Bau Xéo: Néu cong tac bdi thudng giai phéng mat bing van tri tré. kéo dai
nhu trong thoi gian vira qua thi quy dit sach cho thué khéng ¢6 dé phuc vu cho cong tic
vin dong thu hat dau tu vao KCN.

- Khu TTDV Bau Xéo: Hién nay thij truong bat dong san dang gip nhiéu kho khin
nén viée tim kiém khéch hang thué lai ¢éng trinh (Trudng mam non va Cira hang TMDV).
hop tac ddu tu trién khai cic du dn thanh phan ctia Khu TTDV ciing s& bj anh hudng nhat
dinh.

[1. Tinh hinh hoat dyng trong nim 2025.

1. Tinh hinh hoat déng sin xudt kinh doanh
- Két qua hoat djng sin xuiit kinh doanh:

(Bvt: tricu dong)

i So sianh (%) |

Keé Thue R ey o m—

STT | Chi tiéu hoach | hig¢n ndm | hiénndm | cpoo 0 | /K

_ B I8

2025

I | Téng doanh thu 114.646 | 123.790 85.682 | 144,47% | 107.98 |

2 | Téng chi phi 80.527 78.460 51.817| 151,42% | 97.43 |

\ 3 Loi nhudn trudce thué 34.119 45.330 33.865 | 133.86% | 132.86 |
4| Thué TNDN 7.506 9.505 7.286 | 130.45% | 126.63

.5 | Loi nhuan sau thué 26.613 |  35825| 26579 | 134,79% | 134.61 |

6 | Phan phdi cb tirc. 25% 25% 25% | 100,00 | 100.00 |




(Chi tiét phu luc I kém theo)
* Linh vue diu tw xdy dung co ban:
a/ Dy an Khu Trung tim Dich vu :

- Dua vao str dung Block 5 va ha tang k¥ thuat; Thi cong Block 4 va ha tang k¥ thuat
cong trinh Khu nha chung cu phuc vu cdng nhén (6 dat NC2).

- Hoan thanh thi céng cong trinh Nha vian hoa (6 dat C2)

Gia tri thuc hién du tu xay dung co ban cta Khu Trung tdm Dich vu (Bao gom cdc
cong trinh chuyén tiép nam 2024 sang nam 2025): 70,47 ty ddng. Gia tri da thanh toan
26,75 ty dong.

Lity k& dén 31/12/2025, téng gia tri thanh toan dau tw cia Khu Trung tam Dich vu
la 573.42 ty ddng (trong d6 chi phi bdi thuong va sir dung dat 1a 149,99 ty dong) so voi
tong muc dau tu duge duyét 14 847,17 ty dong, dat ty 1€ 67,69%.

b/ Du an KCN Bau Xéo:

- Thi cong xay lap Puong song hanh bén phai QL 1A, hang rao tir coc C64 dén C65
(doan qua Cong ty Binh Tay).

Gia tri thue hién dau tu xdy dung co ban KCN Bau Xéo (Bao gom cdc cong trinh
chuyén tiép nam 2024 sang nam 2025): 4,11 ty dong. Gia tri da thanh toan 2.57 ty dong.
Ly ké dy kién dén ngay 31/12/2025, téng gid trj thanh toan dau tu ctia KCN 1a
485,61 ty dong (trong d6 chi phi boi thudng 1a 161,37 ty dong) so voi tong mic dau tu
duoc duyét 1a 673,69 ty dong, dat ty 1€ 72,08%.
(Chi iiéi phu luc 2 kém iheo)
* Cong tic bdi thuomg, gidi phéng mit bing dé thu hoi dat:

Tiép tuc phdi hop véi Trung tm phat trién quy dat xa Trang Bom thuc hién cong tic
boi thuomg gidi phong mat bing va thu hdi dit ciia KCN. Riéng dbi véi phuong dn bdi
thuong dudng bao ranh phia Dong (5,4ha) da phdi hop véi cac co quan cé lién quan hoan
tit cong tac kiém ké, bdi thudng va dang thuc hién thu tyc xac dinh gia dat lam co so phé
duyét phuong an bdi thudng theo quy dinh

* Cong tac bao v¢é moi trudong:

- Thue hién ot cong tac bao vé mdi trudng va phong chéng chdy. n6. Khong dé xay ra
hién tuong xa chét thai ran, chét thai nguy hai va chdy nd trong pham vi KCN. Céc thong sb
nude thai sau xir 1y ludn dat theo tiéu chuin quy dinh.

- Thue hién ddy du, nghiém tac cac quy dinh vé bio vé méi trudong nhu do dac nudce
thai, nudc mat; ké khai, ngp phi bao vé mdi trudng, td chirc kiém tra thuong xuyén viée dau
noi, tach riéng hé thdng thodt nudc mua, nude thai va chét lwong nude thai cua cac doanh
nghiép. Két qua lay va phan tich miu nudc thai tir hé théng xir ly nude thai tip trung, chét
lugng xa nudc thai dat ngudng cho phép.

- Sta chita, cai tao hé thong xur ly nudce thai Tram nhdm dap ung yéu cau xur ly nude
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thai thuc té va nghién ctru phuong 4n ddu tur Tram xtr ly nude thai KCN - Giai doan 2 (khi
Tram XLNT dat 80% cong suit xtr ly cua giai doan 1).

- Hoan thanh Gidy phép méi truong Dy an Khu TTDV KCN Bau Xéo.
* Cong tiac khdc:

< Du an Khu Trung tim Dich vu KCN:

- Ky két Hop déng véi cac khach hang mua nha chung cu cong nhin sau khi ¢é vin
ban xdc nhan déi twgng duge mua nha cua S¢ X4y dung tinh Dong Nai. Dén nay da ky
ban dugc 77/205 can.

- Pua vao sir dung Block 5 va ha tﬁng k¥ thudt; Thi cong Block 4 va ha téng k¥ thuat
cong trinh Khu nha chung cu phuc vu cdng nhan (6 dit NC2).

- Hoan thanh thi cong Céng trinh Nha van hoé (6 dét C2).

- Tiép tuc lam viée véi S& Tai chinh, S& Xay dung, UBND tinh Déng Nai hoan tra chi
phi di déu tu xay dung ha tﬁng k¥ thudt ddi voi phén dién tich dt nha & xa hoi 20% ban giao
cho dia phuong (3,5ha) tai Khu TTDV.,

- Don déc dia phuong tiép nhan, ban giao ha tang Khu TTDV.

- Tiép tuc tim kiém khach hang, cho thué Truong mam non (6 dit C8). Cura hing

Thuong mai Dich vu (8 dat C11) va Cua hang TMDV (6 dat C10 - Khu B).
% Dy an KCN Bau Xéo:

- Hoan tét viéc ky két diéu chinh Hop ddng thué déit sé 59 (Khu 2) véi Nha nuoce
cho chu ky thué dat (01/09/2024 — 31/8/2029). Ddng thai ky két phu luc Hop déng thué
dat véi Cong ty TNHH Pou Sung Viét Nam va Coéng ty TNHH Shing Mark Vina theo
don gid thué dat ma Nha nudc quy dinh.

- Hoan tat viéc mién giam 30% tién thué dt cua ndm 2024, 2025 theo Nghi dinh s6
87/2025/ND-CP ngay 11/4/2025 va Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 cta
Chinh phu cho cac DN trong KCN.

- Hoan tat viéc ky két phu luc Hop dong xtr ly nude thai véi tit ca cic DN trong,
KCN theo hudng ting ¢6 1§ trinh thu phi xir Iy nwoc thai 1én 0.5 USD/m”.

2. To chirc va nhan su.

- Danh sdach Ban diéu hanh:

1. Ong: Nguyén Hoang Diing: Tdng giam ddc

+ Sinh ngay: 05/01/1971

+S6 CCCD: 075071008125 cip ngay: 18/8/2022 Do Cuc CS QLHC vé TTXIH
+ Qué quan: Long An

+Noi ¢ hién nay: S6 81/1 Nguyén Thanh Phuong, phuong Trén Bién, Tinh Déng Nai.
+ Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh té

+ Ty 1 s& htu ¢6 phan: 0%

2. Ong: Tran Hitu Trung: P. Tong giam déc




+ Sinh ngay: 29/4/1973

+86 CCCD: 075073011182 cép ngay: 27/12/2021 Do Cuc CS QLHC vé TTXH

+ Qué quan: Thai Binh

+ Noi & hién nay: P.503A Chung cu Thanh Binh, phudng Tran Bién, Tinh Dong Nai.
+ Trinh d6 chuyén mon: Thac s kinh té

+ Ty 1€ s& hitu c6 phan: 0%

3. Ong: Nguyén Hitu Tri: Ké todn Trudng kiém Gidm dbc Phong Ké todn — Tong hop
+ Sinh ngay: 09/02/1979

+ 86 CCCD: 075207001175 cAp ngay 27/4/2022 Do Cuc CS QLHC vé TTXH

+ Qué quan: Vinh Long

+ Noi ¢ hién nay: 2/66/7 Thién Phudéc, Phuong Tan Hoa, Tp. Hb Chi Minh.

+ Trinh d6 chuyén moén: Ctr nhan kinh té

+ Ty 1¢ so hitu ¢6 phan: 0%

- Nhirng thay doi trong ban diéu hanh: khong co

- S6 lrgng cian bd, nhén vién. Tom tit chinh sach va thay dbi trong chinh sich i
voi nguoi lao dong:

+ 86 luong CBCNV: 27 ngudi (Bao gdm ca ban diéu hanh). Trong nam. Cong ty da
thue hién td chic sap nhdp cac phong chuyén moén, dinh bién lai lao dong theo chi dao
cua HPQT Céng ty (giam 16 lao dong so vai cung KY).

+ Cong ty di xdy dung, ban hanh va dua vao ap dung thang, bang luong mai phu
hgp vai md hinh Cong ty ¢d phan, theo quy dinh ctia B§ ludt Lao dong, hudng (o viéc
tra lrong theo thi truong nhim han ché hién tuong chay mau chat xam va thu hut lao dong
gioi. Tur do dén nay hé thong thang, bang luong thuong xuyén dugc nghién ctru sua doi
va diéu chinh cho phtl hop véi cac quy dinh ctia phap luat cling nhu tinh hinh thuc té kinh
doanh. Cong ty da thyc hién tdt ché do Bao hiém Xa hoi, Bao hiém Y té, Bao hi¢m That
nghiép cho ngudi lao dong theo dung cac quy dinh ctia Luat Bao hiém Xa hoi va cdc quy
dinh hién hanh.

Bén canh dé, Cong ty ciing di ban hanh thoa udc lao dong, hang nam dugc chinh
stra bd sung phu hop vai tinh hinh thuc té ctia Céng ty. Quy dinh bao gdm céc chinh séch
phic 1 4p dung cho toan thé CBCNV va mét s6 chinh séch ¢ tinh dai ngd d6i vai nhimg
ngudi lao dong gidi, co trinh d§ quan ly va chuyén mén cao, bao gdm: Ché do luong,
thudng, dao tao, hoc tép, nghi ngoi va cac ché d6 phuc loi khéc.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thue hién cdc dy dn:
a) Cac khoan déu tu 1on: Néu céc khoan dAu tu 16n duoc thuce hién trong nam (bao gdm
cdc khoan dau tu tai chinh va cac khoan dau tu dy 4n), tinh hinh thuc hién cac du an lén.

D4i v&i trudong hop cong ty di chao ban chimg khoan dé thuc hién céc dur an. can néu ro
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tién do thuc hién cac du n ndy va phan tich nguyén nhan din dén viéc dat/khong dat tién

d6 dd cong b va cam két):
* PAu tu tai chinh:

A - s A 3
Diu tu nim gio dén ngay
dio han

31/12/2025

01/01/20235

Gid gbe

Gia tri ghi s6

Gia goc

Tién giri ¢6 ky
han

VND

218.400.000.000

VND

218.400.000.000

VND

211.400.000.000

218.400.000.000

218.400.000.000

211.400.000.000

* Dau tu dy 4n:

Dii %n Pon vi tinh Tong mirc Thue hién dén ‘

i ' diu tu 31/12/2025 |

Khu cong nghiép Bau Xéo Ty dong 673,69 48561 |
Khu Trung tdm dich vu Ty déng 847,17 52 |

b) Céc cOng ty con, cdng ty lién két: (khdong cd)

4. Tinlt hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

Chi ticu

Nim 2024

Niin 2025 Ty 1¢ %

[ Téng gid tr] tai san

- Doanh thu thuan

. Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhudn khéc

; Loi nhuan trude thué

' Loi nhuan sau thué

724.328.063.781
72.989.804.812
33.549.185.182
319.816.793
33.865.001.975
26.578.738.211

100.1% |

725.108.870.381
110.181.155.355  150.95 %
45.080.370.770 1 97.02 %
254523517 |  79.58% |
45.329.894287  133.85%
35.824.589.953 134,79

Ty 18 lgi nhuan tra cé tac

25%

350 | 100%

- Céc chi tiéu khéc: (ty theo dic diém riéng cua nganh, cua cong ty dé lam 3 két qua

hoat dong kinh doanh trong hai nim gén nhét).

b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu . Nim2024 | Nam2025 = Ghieh
1. Chi tiéu vé kha nang thanh tocn ’J ‘
+ H¢ sb thanh toan ngén han: 5 5,34 i

’ 5.1
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Gid trj ghi so

211.400.000.000

211.400.000.000




|

I Tai san ngén han/Nog ngén han
I + Hé s thanh toan nhanh: 4,11 3,98
Tai san ngan han - Hang t6n kho '
No ngén han
' 2. Chi tiéu vé co cdu von = 7
| + Hé s& No/Téng tai san 70,94% 69,30% |
'+ Hg s6 No/Von chii s¢ hitu 244.20% 225,77% |
‘3 Chi tiéu vé nang liec hoat dong
: + Vong quay hang ton kho 10,08% 15,32% :
| Gia vén hang ban/Hang ton kho binh quan '
F Doanh thu thudn/Téng tai san 1
I 4. Chi tiéu vé kha nang sinhloi - s : !
| + Heé sé Loi nhudn sau thué/Doanh thu 36,41% 32,25%
! thuan !
'+ He sé Loi nhudn sau thué/Vén cha so 12,63% 16.09%
' horu '
| + Heé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 3,67% 4,94% l
| + Heé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh 45,96% 40,91% |
|

doanh/Doanh thu thuan ,

5. Co ciiu cé dong, thay doi von dau tw ciia chii sé hitu

a) C6 phan dén ngay 31/12/2025

A R A
S0 ¢6 phan

(¢b phan)

Tong gid tri

- T4 chire nudc ngodi 1.383.441

13.834.410.000

STT Cb dong han ché tu do m{E:Th gia rl(z;’l;
chuyén chuyén (dong)
nhuong nhuong
To chiic 6.761.601 | 67.616.010.000 | 82.46%
Trong do:
- - T6 chirc trong nudc 5.378.160 | 53.781.600.000 | 65.59%

16.87%

ol

>
-

o

WA




Cid nhan 1.438.399 | 14.383.990.000 | 17,54%

0 Trong do. ;
- C4 nhin trong nudc 1.432.952 | 14.329.520.000 | 17.47%
- C4 nhén nudc ngoai 5.447 54.470.000 | 0.066%

03 | C6 phiéu quy

Tong cong
(262 ¢b dong)

)0V |

—

8.200.000 | 82.000.000.000

b) Co cdu cb dong: Tong sb ¢b dong 262 cb dong

Cb dong lon: 4 C6 déng nho: 258

Cd dong tb chire: 9 Cb déng ca nhén: 253
Cb dong trong nudc: 244 C6 dong nudce ngoai: 18
C6 déng nha nude: 01 Cb dong khac: 261

¢) Tinh hinh thay déi vén ddu tu ctia chu sé hitu: (khéng c6)

d) Giao dich cé phiéu quy.(khong cd)

¢) Cac chirng khodn khac:(khong co)

6. Bao cdo tdc dong lien quan dén méi truong va xa hji cia Céng ty

6.1. Quan Iy nguén nguyén var liéu:

a) Tong lugng nguyén vt lidu duoe st dung dé san xudt va dong goi céc san pham va
dich vu chinh cua td chire trong nam. (khong cé)

b) Bao cao ti 1€ phén trdm nguyeén vat liéu duoc tai ché duoge sur dung dé san xudt san
phz"im va dich vu chinh cta t chic (khong co)

6.2. Tiéu thu nang lwong:

a) Ning lugng tiéu thu truc tiép va gian tiép: Trong nam 2025, Cong ty da sur dung
390.000 Kw/h dién ning cho tit ca céc hoat dong va cung cap dich vu cho toan KCN.,

b) Nang lugng tiét kiém duoe théng qua cac sang kién str dung ning luong hi¢u qua:
khong co

¢) Céc béo cdo sang kién tiét kiém nang lugng; bao cdo két qua cua céc sang kién nav: khong
co

6.3. Tiéu thu nudec:

a) Nguén cung cé‘ip nude va luong nude str dung: Cong ty sir dung ngudn nude cip tir Cong
ty C6 phan Cip Nudc Pdng Nai dé st dung cho céc hoat dong ctia Cong ty va cung cip cho

tit ca Doanh nghi¢p trong Khu Cong nghiép. Trong ndm 2025 téng lugng nude st dung la




789.485 m?
b) Ty 1é phén tram va tdng lugng nudc tai ché va tai sir dung: khong cé
6.4. Tudn thi phdp ludt vé bédo vé méi truong |
a) S6 1an bi xr phat vi pham do khong tuan thi lut phép va cac quy dinh vé méi truong:
khong co
b) Téng so tién do bi xir phat vi pham do khong tuan thu ludt phap va céc quy dinh veé
moi truong: khdng co
6.5. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao déng/ Policies related to employees
a) S6 luong lao dong la 27 ngudi, mic lwong trung binh dbi voi nguoi lao dong:
29.500.000 d/ngudi/thang (bao gbm Ban diéu hanh Cong ty).
b) Chinh séch lao dong nham dam bao strc khoe, an toan va phuc lgi cta nguoi lao dong:
Hang nim, Cong ty trang bi bao hd lao dong. td chirc kham sue khoe dinh kv, t6 chirc
tham quan nghi mat cho nguoi lao dong va cac ché do bdi dudng hop ly bing hién vt
nhidm bao dam strc khde cho ngudi lao dong.
¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong.
Cong ty thuong xuyén t6 chite cho ngudi lao dong tham gia céc khéa dao tao dé ning cao
trinh do chuyén mdn, nghiép vu cho nguoi lao ddng sau khi co ké hoach téng hop ctia cac
phong ban va néi dung dao tao cu thé.
6.6. Béo cdo lién quan dén trdach nhiém déi véi cong dong dia phuong.
Trong nam Cong ty da tham gia ing ho dong gop céc quy tir thién, xa hoi, tai urg cac hoat
dong cua dia phuong voi gia tri trén 200 trigu dong.
6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong vén xanh theo huéng dan ciia UBCKNN
(khéng co)
111, Béio cdo va danh gi ciia Ban Téng Giam dbe
1. Danh gid két qua hoat déng san xudt kinh doanh:

Hau hét céc chi tiéu két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 déu dat so véi ké hoach
da dé ra, cu thé nhu sau:

- Doanh thu thuc hién ndm 2025 la 123,79 ty déng dat 107,98 % so ké hoach.

- Thu tir hoat dong tai chinh ting 167,19% so véi ké hoach.

_ Téng chi phi thuc hién giam 2,57 % so v6i ké hoach.

- Loi nhuan sau thué dat 35,82 ty dong vuot 34,61% so véi ké hoach nam 2025.
2. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai san




- Téng tai san dén 31/12/2025 14 725,108 ty ting 0,1% so véi nim 2024
b) Tinh hinh ng phai tra

- Téng ng phai tra dén 31/12/2025 14 502,528 ty ddng, trong dé no ngin han chiém
12,50% va ng dai han 87,50%.

- Tinh hinh ng phéi tra ctia Céng ty, anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh
clia Cong ty: Céac khodn ng phai tra cia Cong ty hién nay chi yéu la tién tam Gmg ¢ tic
dot 1 ndm 2025, thi cdng cong trinh thudc du 4an khu TTDV va doanh thu nhén trude cua
khach hang tra tién thué ha ting mot lan cho ca thoi gian thué lai dét trong KON, céc
khoan nhan trude nay Cong ty khong phai tra 13i, nén khéng anh hudng dén két qua hoat
dong kinh doanh va hién nay Cong ty khéng cé cic khoan vay vdn tai cac (6 chire tin
dung.

3. Nhitng cdi tién vé co cdu t6 chite, chinh sdch, quan ly.

- Tang cuong bdi dudng nghiép vu va tao diéu kién tot nhit cho nhan vién tham gia
vao cac khoa hoc nang cao trinh dd chuyén mon.

- Céng tac dao tao va phét trién ngudn nhén luc ctia Cong ty hudng (& muc tiéu
trang bi cho nhan vién nhiing kién thic, k¥ ning tién tién, thuc hién tdt nhiém vu duoc
giao, ddng thoi phét trién tiém ning cia mdi nhan vién va mang lai hi¢u qua tbi da cho
Cong ty.

- Cong ty co6 nhitng chinh sach sau:

+ Tat ca nhén vién duoc tao diéu kién nghién ctru, hoc tdp thong qua cdc chuong
trinh dao tao ndi bd, dao tao bén ngoai, tw dao tao phu hgp vai yéu cau vi tri cong viéc
cta mdi con ngudi trong linh vue chuyén mén va quan 1y.

+ Thuc hién ddy du cdc ché do ddi voi nguoi lao dong nhu: Ky hop déng. trich
déng bao hiém x4 héi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, mua bao hiém tai nan cho
nguoi lao dong, trang bi bao h¢ lao dong va cac quyén loi khac theo quy dinh tai Cong
ty.

+Pam bao thuc hién dung ché da, tién luong, thudng cho nguoi lao dong.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai.

Tiép can céc du an khu déan cu, cum cdng nghiép trén dia ban tinh Bong Nai dé kip
thoi dua ra nhitng quyét dinh ddu tu dung din nhim tao ngudn thu 6n dinh va lau dai cho
Cong ty.

5. Gidi trinh ctia Ban Tong Gidam doc déi véi y kién kiém toan: (khong co)

6. Bao cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi trucng va xa héi cua Cong ty




a. Panh gia lién quan dén cac chi tiéu méi truong: Cong ty ludn chap hanh tét cac quy
dinh cac phap luat hién hanh, khong dé xay ra vi pham vé linh vue méi truong.
b. Panh gia lién quan dén vin dé ngudi lao déng: chu trong quan tim va tao diéu kién
thuan loi nhat dé nguoi lao dong co cong viée, thu nhap tdt, n dinh doi sbng.
c. Danh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép dbi voi cong ddng dia phuong:
la mét trong nhitng don vi di dAu trong cong tac xa hoi, tir thién vi cong dong tai tinh
Pong Nai.
IV. Panh gia ciia Hoi dong quén tri vé hoat djng ciia Cong ty:
1. Danh gid ciia Hji dong quan tri vé cde mdt hoat dpng cia Cong ty:

Nhitng mdt lam dwoc:

- Lam tt cong tac bao vé moi truong trong do chit luong xtr ly nudce thai dau ra tvong

dbi 6n dinh so véi quy chudn hién hanh. Tang cuong cong tac kiém tra gidm sat cic hoat
dong xa thai, xir ly chdt thai rén ctia cac doanh nghiép.

- Lam t6t cong tac gidm sat viéc xa thai cua cac doanh nghiép kip thoi phét hi¢n va
phu thu dbi véi cac doanh nghiép cé chit luong nudce thai dAu ra vuot mirc cam két, doanh
thu xur Iy nude thai vuot 42,67% so ké hoach (trong d6 muc tdng thu vuot ngudng tang 6
lan so vai ké hoach).

- Viée ky két phu luc Hop ddng xur Iy nudce thai voi cac DN trong KCN theo hudng
tang 6 10 trinh thu phi xtr Iy nude thai 1én 0.5 USD/m?® da mang lai hiéu qua, gop phan vao
ké hoach kinh doanh ctia Cong ty trong nam 2025 va nhimg ndm tiép theo.

Nhirng mdt con han ché:

- Tién d6 thuc hién cdng tic bdi thuong gidi phéng mat bang, thu h6i dat con chim do
céc ho dan vin khiéu kién kéo dai, chinh quyén dia phuong chua cé giai phap thao gd. day
nhanh cong tic nay mic du Cong ty da c6 nhiing chinh séch hd tro thém khac cho nguoi dén,
nén Cong ty chua cé thém quy dét sach dé thuc hién cong tac van dong thu hut dau tu vao
KCN.

- Hién nay thi truong bét dong sén van dang gip nhiéu kho khin nén viée tim kiém
khach hang thué lai cong trinh, hop tac dAu tu trién khai cac du an thanh phan ctia Khu TTDV
cling s& bi anh huéng nhét dinh.

- Viéc kinh doanh cic ciin ho tai khu nha & chung cu phuc vu cong nhén (6 dat NC2)
chua dat yéu cau, Cong ty chi mai ky hop ddng mua ban va ban giao 77 cin ho/205 can
ho (ty 1€ dat 37,56%).

2. Panh gid cia Hoi dong quan tri vé hoat dong cua Ban Tong Gidm déc cong ty:
Ban Téng Giam déc bam sat thuc hién ding Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng. cac

nghi quyét Hoi d@)ng quan tri. Ba t6 chire, chi dao thuc hién tdt hoat dong kinh doanh theo




chtre ning, nhiém vu, quyén han, tuan tht theo phap luat Nha nude, cac quy dinh tai Diéu
[¢ hoat dong cua Cong ty.
3. Cdc ké hoach, dinh hwémg cia Hoi dong quan tri:

- Tap trung hoan thién co s& ha ting KCN, lam tdt cng tac van dong thu hit diu tu
cho thué dit dbi voi dién tich dat con lai ciia KCN, ddng thoi ddy manh trién khai hoan
thién thuc hién dy 4an Khu TTDV KCN dam béo du diéu kién kinh doanh. chuyén nhuong
cdc du an thanh phén con lai theo quy hoach duge duyét, tao su tang truong va phat trién
cho Céng ty trong nim 2026 va nhitng nam tiép theo.

- Tim kiém quy dét phat trién du an bt dong san, trong dé tip trung nhan chuyén
nhuong quy dit hodc tham gia ddu gia quyén sir dung dit c6 dién tich tir 05ha-10ha phat
trién du 4n, bén canh dé tim kiém nhirng du én lon dam bao tinh kha thi dé xudt Dai hoi
dong cb dong cho phép thuc hién dam bao muc tiéu phat trién bén viing cua Cong Ly.

V. Qudn tri cong ty:
1. Hoi dong quan tri

a) Thanh vién va co cau cua Hji dong quan tri: (danh sach thanh vién H6i dong quan tri.
ty 1€ s& hiru ¢ phan co quyén bi¢u quyét va cac chimg khoan khéac do cdng ty phat hanh.
néu rd thanh vién dgc lap va cac thanh vién khac; s6 luong chire danh thanh vién hoi dong

quén trj do tirng thanh vién Hoi déng quan tri ctia cong ty nim gir tai cdc cong ty khic):

I. Ong Trin Trung Tudn - Chu tich Hpi dong quan tri

S CCCD :095074000426;  cAp ngay: 16/4/2021

Noi cip : Cuc CCS-QLHCVTTXH

Ngay, thang, ndm sinh 2 7/7/1974

Noi sinh : Bac Liéu

Dia chi thuong tri : 86/5, Nguyén Thi Tén, Khu phd Biru Hoa 3, phudng
Buru Hoa. tinh Bong Nai

Trinh doé van hoa 2 12/12

Trinh dé chuyén moén : Ctrnhan Luét Kinh té, Ctr nhan Tai chinh Ngén hang.

Chtre vu dang nim giir tai td chire khac:
- Téng Gidm dbc Cong ty cb phin Téng Cong ty Tin Nghia
- Thanh vién HDQT Coéng ty CP Xing diu Tin Nghia
- Chutich HPQT Céng ty CP Pau tu Nhon Trach
- Chu tich HDQT Cong ty CP Logistics Tin Nghia - ICD Bién Hoa
S6 cb phén nim gitr : 2.420.400 (Hai triéu, bon trdm hai muwoi ngan hon trém) co

phan
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Trong do:

- S& hitu ¢d nhan : 0 ¢6 phan

- S6 6 phan dai dién so hitu  : 2.420.400 ¢6 phén, dai dién cho Cong ty ¢6 phin
Tong Céng ty Tin Nghia

2. Ong Tran Thanh — Phé Chii tich Hpi dong quan tri

S6 CCCD :074078011691;  cép ngay: 28/6/2021

Noi cip : Cuc CCS-QLHCVTTXH

Ngay, thdng, ndm sinh :20/5/1978

Noi sinh : Khanh Hoa

Pia chi thudng tru - Td 4, 4p Lai Khé, Phuong Bén cét, TP.HCM
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh dé chuyén mén . Tién si cong nghé sinh hoc

Churc vu dang nim giif tai td chirc khac: Phé Trudng phong Phuy trach chung Phong
Quan ly Chat luong thue Coéng ty TNHH MTV Tong Cong ty Cao su Dong Nai.

Sb ¢6 phan nim git: 2.957.760 cb phan (Hai triéu chin tram ndm muoi bay ngan
bay tram sau muoi) cd phan

Trong do:
- S& hitu c¢d nhén : 0 ¢b phan
- S ¢6 phan dai dién so hitu : 2.957.760 cb phan, dai dién cho Cong ty

TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Dong Nai.

3. Ong Tran Nhin — Thanh vién Hpi dong quan tri

S6 CCCD £ 044094005088 ;  cAp ngay: 13/9/2022

Noi cip : Cuc CCS-QLHCVTTXH

Ngay, thang, ndm sinh :19/05/1994

Noi sinh : Quang Binh

Pia chi thuong tri : T4 20, Khu phd Bao Vinh B, Phuong Bao Vinh, Dong
Nai.

Trinh d6 van hoa £ 12/12

Trinh do chuyén mén . Ctr nhan ké toan

Chtre vu dang nim giir tai to chirc khac: Pho phong Tai chinh Ké todn thugc Céong
ty TNHH MTV Toéng Cong ty Cao su Dong Nai .

S6 ¢o phan nim giit: 2.957.760 co phan (Hai triéu chin tram ndm muoi bay ngan
bay tram sau muoi) cO phan

Trong do:
S¢ hiru ca nhan : 0 cd phan

S6 ¢6 phan dai dién s¢ hitu : 2.957.760 ¢b phan, dai dién cho Cong ty TNHH MTV
Téng Cong ty Cao su DPdng Nai.
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4. Ong Nguyén Hoang Diing — Thanh vién Hi ddng quin tri kiém Tong giam doc

S6 CCCD : 075071008125,  cip ngay: 18/8/2022

Noi cap : Cuc CCS QLHCVTTXH

Ngay, thang, ndm sinh :05/01/1971

Bia chi thuong tri : S6 86/1 Nguyén Thanh Phuong, phuong Trin Bién.
Tinh Bong Nai.

Trinh d§ van hoa 2 12/12

Trinh dé chuyén mén : Thac sy kinh té

Chtrc vu dang nim giir tai t6 chirc khéc: khong co

S6 ¢b phan ndm giir : 0 co phin

Trong do:

- S& hitu ca nhan : 0cd phin
- Sbch phén dai dién s& hitu 0 cd ph?m

5. Ong Huynh Nguyén Tuin Anh — Thanh vién Hi dong quan tri doc lap

S6 CCCD : 079080023247,  cép ngay: 2/11/2021

Noi cip : Cuc CCS QLHCVTTXH

Ngay, thang, nim sinh :23/12/1980

Dia chi thuong tru : 139/H5, Ly Chinh Théng, P. Xuin Hoa. TPHCM.

Trinh dd van hoa 0 12/12

Trinh d¢ chuyén mén : Curnhén cong nghé thong tin va Chuyén vién ngan hang
hién dai

Chitre vu dang ndm giit tai t6 chirc khéc: khoéng co

S6 ¢6 phan ndm gitt  : 0cd phan

Trong do:

- So& hitu cd nhan : 0 ¢c6 phan
- 86 ¢ phin dai dién s& hitu : 0 ¢b phan

b) Céc tiéu ban thude Hoi déng quan tri: Khong co

¢) Hoat dong ctia Hoi dong quan tri: ddnh gia hoat dong ctia Hoi dong quan tri. néu cu thé
s0 luong céc cude hop Hoi dong quan tri, ndi dung va két qua cua cac cudc hop:

- Trong ndm 2025, HDQT Cong ty da t6 chirc 04 phién hop, ban hanh 65 quyét
dinh va 08 Nghi quyét vai cac noi dung tip trung hoan thién ndng cao cac mat hoat dong
dleu hanh, quéan ly cua Cong ty. Cac Nghi quyét cua HPQT da ban hanh dung chtrc nang.
quyen han va pht hop véi chu trvong, Nghi quyét cia PHDCP va hoan toan tuin thu
biéu lé cua Cong ty, Ludt Doanh nghiép va céc quy dinh cua phap ludt hién hanh:

- Ban diéu hanh da t6 chire, chi dao thuce hién tdt hoat ddng kinh doanh theo chuc
nang, nhiém vu, quyén han, tuan tha theo Phép ludt Nha nude, cac quy dinh tai Diéu I¢




hoat dong ctua Cong ty;

- Cong ty cling da thye hién viée sdp nhp cac phong chuyén mon, sap xép bo may
hoat dong theo dung tinh than Nghi quyét HDQT giao.
d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tr ddc lap. Hoat dong cuia cac tiéu ban trong
Hoi dong quén tri (ddnh gia hoat dong cua cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri, néu cu
thé s6 lugng cac cude hop cua ting tiéu ban, ndi dung va két qua ctia cac cude hop: khéng
co

e¢) Danh sach céac thanh vién Hoéi dong quan tri c6 chung chi dao tao vé quan tri Cong ty.
Danh sach céac thanh vién Hoi déng quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong
ty trong ndm: khong co

2. Ban Kiém socit
a) Thanh vién va co cau cua Ban klem soat: (danh sach thanh vién Ban kiém soat, ty 1¢
s& hitu ¢6 phan co quyen biéu quyét va cac chimg khoan khéc do cong ty phat hanh)

1.Ba Vo Thi Quynh Tién - Trudéng Ban kiém sodt

S6 CCCD : 075179015263, cép ngay: 28/6/2021

Noi cap - Cuc ¢s QLHC vé TTXH

Ngay, thang, ndm sinh : 20/10/1979

Dia chi thuong trd : S6 23, Puong 11, Khu Phé Trung Tam. Phuong
Xuan Lap, tinh Bé)ng Nali

Trinh d van hod - 12412

Trinh dé chuyén mén - Cir nhén kinh té nganh ké todn kiém toan

Y

Chirc vu dang ném gilt tai 10 chic khéac: Pho phong Tai chinh — K& toan TNHH

MTV Téng Cong ty Cao su Pong Nai.

S6 cb phdn nam gitr : 0 cd phan
Trong do.:

- S& hitu ¢4 nhan : 0 ¢6 phan
- S cb phén dai dién sé hitu : 0 ¢ phan

2.0ng Lé Minh Chwong - Thanh vién Ban kiém sodt — Mién nhiém ngay 3/3/2025

Sé CcCCD - 038069019496, cdp ngay: 20/08/2021
Noi cap : CTCCS-QLHCVTTXH
Ngay, thang, ndm sinh : 12/03/1969

Bia chi thuong tra - Td 14, KP 6, P. Tam Hiép. T. Dong Nai
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Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhén kinh té

Chtrc vu dang némg gitt tai t6 chirc khéc:

- Truéng Ban kiém toan ndi bd - Cong ty ¢b phan Téng Cong ty Tin Nghia

- Truong BKS Cong ty ¢6 phan Tin Nghia - A Chéu

S6 ¢0 phéin nam gitr : 0 ¢0 phan
Trong do:
- S¢ hitu cd nhan : 0 ¢0 phan

- S0 ¢0 phén dai dién so hitu : 0 ¢6 phan

3.0ng Nguyén Chi Hiéu - Thanh vién Ban kiém sot

S6 CCCD : 075072003907,  cip ngay: 10/8/2021

Noi cap : CTCCS-QLHCVTTXH

Ngay, thang, ndm sinh : 19/6/1972

Dia chi thuong tra : 103/25C, Thich Quang Buc, KP4, phuong Long
Khanh, tinh Dong Nai.

Trinh d6 van hoa £12£12

Trinh d6 chuyén mén : K¥ su Pién cong nghiép, Ky su Xay dung Dan dung

va cong nghiép.

Chtrc vu dang ndm gifr tai t6 chtc khac: Chuyén vién phong K& hoach diu tw Cong

ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Ddng Nai.

S6 ¢6 phin ndm giir : 0 c6 phin
Trong do:
- S& hitu c4 nhin : 0 c6 phan

- 86 ¢ phén dai dién s& hitu : 0 ¢6 phin

4.0ng Ting Tran Tan Khdi - Thanh vién Ban kiém sodt

S6 CCCD : 092080008305, cip ngay: 08/9/2022

Noi cdp : CTCCS-QLHCVTTXH

Ngay, thang, ndm sinh :07/8/1980

Dia chi thuong tri : 312, Khu D, Chung Cu Al, P. Tran Bién, T. Dong

Nai
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Trinh d§ chuyén mon : Cr nhén tai chinh- ké toan

Chirc vu dang ndmg giit tai t6 chirc khc:

- Chu tich HPQT Coéng ty CP Hiép Phua

- Chu tich HPQT Céng ty CP Tin Nghia (Lao)

- Truéng Ban kiém soét Cong ty CP Logistics Tin Nghia — ICD Bién Hoa

- Truéng Ban kiém soat Cong ty CP KCN Tin Nghia — Phuong Déng

- Truong Ban kiém sodt Cong ty CP ché bién Xuat nhap khau Néng sin thuc pham
Déng Nai (Donafoods)

Sb ¢6 phan nim gitr : 0 ¢6 phan
Trong do:
- S& hitu ¢4 nhan : 0 ¢b phan

- Sbchd phén dai dién sé hitu : 0 ) phén

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat:

Trong nam 2025, Ban kiém soat da trién khai thuc hién 04 cude klem tra soat xét
tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Ngoai ra Ban klem sodt con tién hanh thuc
hién cac bu01 lam viéc chinh thirc véi lanh dao Cong ty dé ghi nhan va kién ‘nghi kip
thoi cac van dé cap bach, trong tim. Thanh vién BKS cung tham gia va co y kién tai cac
phién hop thuong ky cua HDQT.

3. Cdc giao dich, thu lao va cdc khoan loi ich cua Hoi déng quan tri, Ban giam
déc va Ban kiém soat
a) Luong, thudng, thu lao, céc khodan loi ich:

~ Thu nhép ciia HDQT, Téng Gidm déc va BKS Cong ty ndm 2025: 4.109.506.071
dong ‘, ' ]
b) Giao dich c6 phiéu cua co6 dong ndi bd: Khéng co

c¢) Hop ddng hoic giao dich véi ) dong ndi bd: khong ¢

d) Viéc thuc hién céc quy dinh vé quan tri cong ty: Thuc hién dung theo quy trinh
va quy dinh phap luat vé quan tri Cong ty.
VI. Bdo cdo tai chinh
1. Y kién kiém toan: Béo cdo tai chinh di phan anh trung thyc va hop ly trén cic khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Théng Nhat tai ngay 31 thang
12 nam 2025, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nam tai
chinh két thic cung ngay. phu hop voi Chuidn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh.




2. Bao cdo tai chinh duoc kiém todn: Béo céo kiém toan doc lap duoc Cong ty TNHH
Hang kiém toan AASC kiém toan va bao cdo sé 240226.001/BCTC.HCM., ngay
24/02/2026. Cong ty da cong bd Bao cdo tai chinh da dugc kiém toan nim 2025 trén cac
phuong tién céng bd thong tin cia Uy ban Chimg Khodn Nha Nude, S& Giao dich

Chung Khoan Ha N§i va cdp nhdt trén website Cong ty: www.bauxeo.com.vn

TRAN TRUNG TUAN
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PHU LUC 01
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025

(Pvi: do"ng)

Ty 1é TH
" K& hoach nim Thuyc hién nim 2025 so
REL b fiew 2025 2025 KH 2025
(%)
I/ | Téng doanh thu 114.646.000.000 | 123.789.526.132 107,98
A/ | Khu cong nghiép 86.114.000.000 | 113.503.352.559 131.81
1. | DT béan hang va dich vu 78.127.000.000 |  99.894.981.782 127.86
Teamear 8.839.000.000 | 24.974.191.988 |  *°°
- Phi str dung ha tang va phi quan 102.47
ly 55.110.000.000 | 56.472.910.842 sl
=LBIO0 B $.096.000.000 | 9.283.547.040 | 1467
P2 AR 6.082.000.000 | 9.164331.912| 2068
2. | Thu nhap khac 7.987.000.000 |  13.608.370.777 170,38
- DT hoat dong tai chinh 7.987.000.000 |  13.353.847.260 167.19
s 254.523.517
B | R L, G djgh v 28.532.000.000 | 10.286.173.573 A0
Nha & chung cu cong nhan 28.262.000.000 9.384.261.902 33,20
Trudng mam non, ctia hang
IMDV. ... 270.000.000 901.911.671 334,04
II/ | Tong chi phi 80.527.000.000 |  78.459.631.845 97.43
A/ | KCN 53.872.000.000 | 67.594.506.216 125.47
1. | Gid vén ban hang 34.779.000.000 |  50.081.182.294 144,00
-Tién thué dit va ha ting 21.634.000.000 | 37.367.108.289 172,72
+Tién thué dat KCN Bau Xéo 4.081.000.000 |  21.374.802.100 523,76
+ Chi phi boi thiong, san nén,.. 3.200.000.000 2.802.453.549 87.58
+ Khdu hao ha tang KCN 9.953.000.000 |  10.215.903.965 102,64
+ Chi phi cham soc bao dudng cdy
xanh, Chi phi duy tu bao dudng ha 4.400.000.000 = 67,59
ting KCN, thué dich vi bido vé... #-973.943.675
- Gia vbn nudc sach 8.087.000.000 8.088.337.337 100.02
- Gia vén xur Iy nude thai 5.058.000.000 4.625.736.668 91,45
2. | Chi phi tai chinh 7.700.000
3. | Chi phi quan Iy doanh nghiép 19.093.000.000 |  17.500.623.922 91.66

ra
W)




Chi phi khéac

5.000.000
B/ | Khu Trung tim Dich vu 26.655.000.000 10.865.125.629 40,76
Ban nha & chung cu céng nhan 23.997.000.000 8.731.949.146 36.39
Cho thué Cira hang TMDV 158.000.000 316.046.920 200,03
Chi phi chdm s6c bdao dudng cay
gzg*;gbﬁ;’ t‘;‘;ag" ;”%gt{ﬁ‘é‘ub;?}g,_ | 2500000000 | 1.817.129.563 el
11/ | Loi nhudn truée thué 34.119.000.000 45.329.894.287 132,86
Loi nhuan KCN va hoat dong khac 32.242.000.000 45.908.846.343 142,39
Lgi nhudn TTDV 1.877.000.000 (578.952.056) -30.84 |
IV/ | Thu¢ TNDN 7.506.180.000 9.505.304.334 126,63
V/ | Loi nhudn sau thué 26.612.820.000 |  35.824.589.953 134.61




PHU LUC 02

CAC CONG TRINH TRIEN KHAI THU'C HIEN NAM 2025

Gia trida |

Ghi

Stt Hang muc cong trinh G'?I;?!C‘gf (;lan thanh toan h
g (dbng) c 1u_
A | KCN BAU XEO 4.108.976.984 | 2.569.059.566
CONG TRINH CHUYEN TIEP SANG
I NAM 2025 2.351.376.984 824.419.566
| Tu van ‘thlet'ke, thanT tra; giam sat, thanh todn 148.160.46]1 30.450.761
gid tri con lai theo hgp dong
5 Xfty lap: tha‘nh toan gid tri con lai theo hop 2203.216.523 793.968.805
dong, bao hanh
II | CONG TRINH TRIEN KHAI NAM 2025 1.757.600.000 1.744.640.000
| | Tu van dau tu xdy dung 175.600.000 162.640.000
2 | Mua sdm Xe 6 t6 chita chdy 5m3 1.582.000.000 1.582.000.000
B | KHU TRUNG TAM DICH VU 70.468.601.379 | 26.749.676.164
CONG TRINH CHUYEN TIEP SANG |
I oy e i 15.125.493.978 13.178.?372?:()”1 2;
| Tu vgn t‘hlet !ie, lham. tra; giam sat, thanh toan 3.490.158.428 2200.978.704
gia tri con lai theo hgp dong
gr._ | uelnp; thanh feda giaiin Son g LR g 11.635.335.550 | 10.977.849.908
dong, bao hanh
2.1 | Nhavan hod (6 ddt C2) 2.495.167.371 2.370.409.002
Khu nha chung cu cho céng nhdn (6 dat pE
2.2 NC2): Block 5, ha tdng k§ thudt 9.140.168.179 8.607.440.906
II | CONG TRINH TRIEN KHAI NAM 2025 55.343.107.401 | 13.570.847.552
| | Tw vén dau tu xay dung 1.599.494.392 636.937.282
5 | Xay ldp, lap dat thiét bi Block 4, ha ting k¥ | 51.735.641.079 | 12.933.910.270
thudt va phu trg |
| Xy lap, lap dat thict bi dudng day trung thé 2.007.971.930 0

va tram bién ap (Block 4)

TONG CONG

74.577.578.363

29.318.735.730

1

/i

2 >a S

¢

\\:




PHU LUC 03
KE HOACH KINH DOANH NAM 2026

(bvt: Pong)
, 918 |
o Thue hién nim Ké hoach nim KH 2026
e ChEtic 2025 2026 so TH
2025(‘%))
I/ | Téng doanh thu 123.789.526.132 | 137.196.000.000 | 11083
A/ | Khu cong nghiép 113.503.352.559 | 107.313.000.000 | 94.55
1. | DT b4n hang va dich vu 99.894.981.782 | 100.101.000.000 | 10021
~THieA T adt 24.974.191.988 | 26.153.000.000 | '0%72
- Phisir dyng ha tang va phi quan 1y | s¢ 400 910 842 | 56.758.000.000 | 0030
- Cdp nuge sach 9.283.547.040 |  9.322.000.000 | 004!
- Xif [y IR 9.164.331.912 |  7.868.000.000 | 5283
2. | Thu nhap khac 13.608.370.777 | 7.212.000.000 | 53,00
- DT hoat dong tai chinh 13.353.847.260 | 7.212.000.000 |  54.01
= Thu nhdp Khac 254.523.517
am dic 52
B - A Timungutne dioh vy 10.286.173.573 | 29.883.000.000 > 0% |
Nha & chung cu cong nhan 9.384.261.902 | 29.580.000.000 | 315,21
Trudng mém non, cira hang TMDV, 901.911.671 303.000.000 | 33,60
I/ | Téng chi phi 78.459.631.845 | 102.626.000.000 | 130,80
Al | KEN 67.594.506.216 | 72.785.000.000 | 107.68
I. | Gia vbn ban hang 50.081.182.294 | 53.689.000.000 |  107.20
_Tién thué dit va ha ting 37.367.108.289 | 39.625.000.000 | 106,04
+Tién thué ddt KCN Bau Xéo 21.374.802.100 | 21.605.000.000 | 101,08
+ Chi phi boi thirong, san nén,.. 2.802.453.549 3.200.000.000 114,19
+ Khdu hao ha tang KCN 10.215.903.965 | 10.620.000.000 | 103,96
+ Chi phi cham séc bao dwdng cay
xanh, Chi phi duy tu bao dwing ha - 4.200.000.000 141,23 |
tdng KCN, thué dich vu bao vé... 273,948,675
- Gi4 vbn nudc sach 8.088.337.337 8.532.000.000 105,49
- Gia vén xtr Iy nudc thai 4.625.736.668 |  5.532.000.000 | 119,59
2. | Chi phi tai chinh 7.700.000
3. | Chi phi quan Iy doanh nghiép 17.500.623.922 | 19.096.000.000 | 109.12
4. | Chi phi khac
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5.000.000

B/ | Khu Trung tim Dich vu 10.865.125.629 | 29.841.000.000 | 274,65
Ban nha & chung cu cong nhan 8.731.949.146 | 25.942.000.000 297,09
Cho thué Cira hang TMDV 316.046.920 478.000.000 151,24
Chi phi cham s6c bao dudng cdy !
KDt o0 quin VA duy'tu bAOIE | 1 210 190:563 | 5:401.000:000 k828 |
ha tang, dién chiéu sdng,...

III/ | Loi nhuin truge thué 45.329.894.287 | 34.570.000.000 76,26
Loi nhuan KCN va hoat dong khac 45.908.846.343 | 34.528.000.000 75,2T
Loi nhuan TTDV (578.952.056) 42.000.000 (7.25)

IV/ | Thué TNDN 9.505.304.334 7.605.400.000 80.01

V/ | Loi nhuin sau thué 35.824.589.953 | 26.964.600.000 75,27 |

2




_ PHU LUC 04
KE HOACH PAU TU XAY DUNG CO BAN NAM 2026

(Pvi: d&ng)

Gia tri con lai/

Ngudn von thue hién

Stt Hang muc céng trinh vén diu tw i Vén huy déng
i khich hang
A/ | C/TRINH CHUYEN TIEP SANG 2026 44.919.830.774 | 32.639.492.441 | 12.280.338.332
I/ | KCN BAU XEO 1.485.369.666 | 1.485.369.666 -
I, | Twyen thickke, tham tia, gidht, thanh 200.000.000 200.000.000 :
todn gid tri con lai theo hgp dong
. |21 tanh fagigaiif) Shn Iguieohigp 1.285.369.666 | 1.285.369.666 :
dong, bao hanh
1/ | KHU TTDV KCN BAU XEO 43.434.461.108 | 31.154.122.775 | 12.280.338.332
| | Ty fhier RE sttt gidoysat, tramh 2.500.000.000 | 2.500.000.000 E
todn gia tri con lai theo hop dong
| 5 | Adylap thanhiosngid ol con litheohop- | 4n 594 461,108 | 28:654 192,775 | 12.080.338333 |
| dong, bao hanh
| B/ | CONG TRINH TRIEN KHAI NAM 2026 | 177.447.509.120 | 177.447.509.120 A
| I/ | KCNBAUXEO 75.100.000.000 | 75.100.000.000 -
|. | Tu van dau tu xay dung 1.000.000.000 |  1.000.000.000 e
| 2. | Dén bu giai phong mat bing 50.000.000.000 | 50.000.000.000 =
San nén KCN giai doan 3, 4, dién tich thudc i
| 3 g diman 3 s e g 2.500.000.000 |  2.500.000.000
|4 | Hatang ky thudt phuc vu 16 datN2 (xay ldp | ¢ 600.000.000 | 6.600.000.000 .
| duong s6 13B)
- | Tram XLNT tap trung KCN - GD 2 (ndng i
5| comg sudt 1én 8.000 m3) (thuc hién 28%) 11.500.000.000 | 11.500.000.000
| 6. | Caitao kién tric nha vin phong Cong ty 3.500.000.000 |  3.500.000.000 .
j I/ | KHU TTDV KCN BAU XEO 102.347.509.120 | 91.627.504.689 | 10.720.004.431
| I. | Tu vén dau tu xay dung 7.000.000.000 7.000.000.000 -
| 5, | Congtrinh tai khu dat Cong cong - dich vu | 54 440 000.000 | 20.000.000.000 :
; (cép khu vuc)
‘} Khu nha chung cu cho cong nhan (6 dat 4
| A NC2): Block 3 (trién khai 75%) 35.733.348.103 | 25.013.343.672 | 10.720.004.43 1
| Khu nha chung cu cho cong nhén (6 dat 3
bl NC2): Block 1, 2 va ha tang k¥ thudt (trién 39.614.161.017 | 39.614.161.017 -

' khai 25%)

TONG CONG (A+B)

222.367.339.893

199.366.997.130

23.000.342.763
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