CONG TY CP THONG NHAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 03/BC-HPQT Trang Bom, ngay 10 thang 02 nam 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026

Kinh giri: Quy Co dong Cong ty

Cin ctr Didu 1¢, Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong nam 2025, Hoi ddng
Quan tri Cong ty C6 phan Thong Nhat xin bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
nam 2025 va ké hoach nim 2026 ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

PHAN 1
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025

1/ Két qua hoat dong kinh doanh nim 2025:
(Pvt: triéu dong)

A oA 5 yA
T cuie | S| Theut T
1/ | Téng doanh thu 114.646 123.790 107,98
2/ | Téng chi phi 80.527 78.460 97,43
3/ | Loi nhuén trude thué 34.119 45.330 132,86
4/ | Thué TNDN 7.506 9.505 126,63
5/ | Loi nhuén sau thué 26.612 35.825 134,62
6/ | Duw kién ¢b tic 25% 25% 100,00

2/ Cong tic dau tu:

- Pua vao st dung Block 5 va ha ting k¥ thuat; Thi cong Block 4 va ha
tang k§ thuét cong trinh Khu nha chung cu phuc vu cdng nhéan (6 dat NC2).

- Hoan thanh thi céng Céng trinh Nha van hoa (6 dat C2).

Gia tri dau tu xdy dung dén ngay 31/12/2025 (Bao gom cdc céng trinh
chuyén tiép nim 2024 sang ndm 2025): 74,58 t§ dbng/205,14 ty dong, dat
36,36% so vi ké hoach.

Liy ké dén ngay 31/12/2025, tdng gia tri thanh toan dau tu ctia KCN la
485,61 ty ddng (trong dé chi phi bdi thudng 1a 161,37 ty ddng) so véi tong mic



dau tu dugc duyét 12 673,69 ty dong, dat ty 16 72,08%, tong gi4 tri thanh toén
ddu tu cia Khu Trung tdm Dich vu 1a 573,42 ty ddng (trong d6 chi phi boi
thudng va sir dung dét 1a 149,99 ty ddng) so véi tong mire du tu duoc duyét 1a
847,17 ty ddng, dat ty 1& 67,69%.

3/ Cong tac khac:

3.1/ Cic céng tdc lién quan dén KCN:

- Phéi hop véi Trung tAm Phat trién Quy dit Trang Bom thuc hién cong tac
boi thuong giai phéng mat bang va thu hoi dat tai KCN. Riéng ddi vé6i phuong 4n
béi thudng dudng bao ranh phia Péong (5,4ha) di phdi hop véi cac co quan c6 lién
quan hoan tt cong tac kiém k&, boi thuong va dang thuc hién thu tuc xac dinh gia
dat 1am co s phé duyét phuong dn bdi thudng theo quy dinh.

- Thuc hién t6t cong tac bao vé méi trudng va phong chdng chéy, nb. Khong
dé xay ra hién tuong xa chét thai rin, chét thai nguy hai va chdy nd trong pham vi
KCN. Cac théng sb nudc thai sau xir Iy lun dat theo tiéu chuén quy dinh.

- Thuc hién dﬁy du, nghiém tac cac quy dinh vé bao vé moi truong nhu do dac
nude thai, nuée mat; ké khai, ndp phi bao vé moi truong, t6 chirc kiém tra thuong
xuyén viéc ddu ndi, tach riéng hé thdng thoat nudec mua, nude thai va chét luong
nuéce thai cia cac doanh nghiép. Két qua 14y va phan tich mau nudc thai tir hé
théng x{r Iy nude thai tap trung, chét luong x4 nude thai dat ngudng cho phép.

- Stra chita, cai tao hé théng xir Iy nuée thai Tram nhim dap tng yéu cau xir
Iy nudc thai thuce té va nghién ctru phuong an dau tu Tram x( 1y nuée thai KCN -
Giai doan 2 (khi Tram XLNT dat 80% cdng suét xi Iy cia giai doan 1).

- Hoan tat viéc ky két phu luc Hop dong xtr Iy nudc thai voi tht ca cac DN
trong KCN theo huéng tang ¢6 16 trinh thu phi xir Iy nude thai 1én 0.5 USD/m’.

3.2/ Cic cong tic lién quan dén Khu TTDV:

- Ky két Hop ddng véi cac khach hang mua nha chung cu céng nhan sau
khi ¢6 vin ban xac nhin déi tuong duoc mua nha cua S& Xay dung tinh Pong
Nai. Pén nay da ky ban dugc 77/205 can.

- Tiép tuc lam viéc v6i S¢ Tai chinh, S& X4y dung, UBND tinh Déng Nai
hoan tra chi phi da dau tu xdy dung ha tang ky thuat ddi v6i phan dién tich dat nha
0 xa hoi 20% ban giao cho dia phuong (3,5ha) tai Khu TTDV.

- Pon ddc dia phuong tiép nhan, ban giao ha tang Khu TTDV.

- Lam viéc véi Kiém toan Nha nuée vé kiém tra qué trinh trién khai Dy 4n
nha & chung cu céng nhan tai Khu TTDV KCN Bau Xéo (P4 cé Bién ban kiém
tra, d6i chicu tai Cong ty giai doan 2021 — 2024 va cac thoi ky trude, co ban dap




Umg dung cic quy dinh clia Nha nudc).

- Hoan thanh Gidy phép méi trudng Du 4n Khu TTDV KCN Bau Xéo.

3.3/ Cong tac quian ly:

- Hoan tat viée ky két didu chinh Hop ddng thué dit sé 59 (Khu 2) v6i Nha
nude cho chu ky thué dit (01/09/2024 — 31/8/2029). Bdng thoi ky két phu luc
Hop dong thué dit véi Cong ty TNHH Pou Sung Viét Nam va Cong ty TNHH
Shing Mark Vina theo don gia thué dat ma Nha nudc quy dinh.

- Hoan tit viéc mi&n giam 30% tién thué dét ctia nim 2024, 2025 theo Nghi
dinh s6 87/2025/ND-CP ngay 11/4/2025 va Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP ngay
19/8/2025 ctia Chinh pht cho cidc DN trong KCN va Cong ty d3 thuc hién mién
giam tién thué dat nim 2024, 2025 cho cic DN trong KCN véi tdng sb tién 12
11,12 ty ddng.

- Hoi ddng Quan tri Cong ty c6 Nghi quyét thong qua viée chi tam tng ¢
tc dot 1 nam 2025 bang tién mit, ty 16 20%, ngay chdt 1a 25/12/2025 va ngay
chi 1a 29/01/2026.

PHAN2
KE HOACH KINH DOANH NAM 2026

1/ Ké hoach cdc chi tiéu co ban:

- Téng doanh thu : 137.196 tridu ddng.
- Tdng chi phi . 102.626 triéu dong.
- Loi nhuén trude thué 34.570 triéu ddng.
- Thué TNDN : 7.605 tridu ddng.
- Loi nhuén sau thué : 26.965 triéu déng.
- Ty 18 chia cb tic C25%

+ Tong doanh thu ké hoach nam 2026 1a 137,19 ty ddng, ting 10,83% so
véi cing ky nim 2025, trong d6 doanh thu dich vu KCN 14 chu yéu, chiém ty
trong 78,21% trén téng doanh thu, cu thé:

. Doanh thu ha ting KCN dat 100,21% so cing k¥ do ting gi4 thu phi st dung
ha tAng mot s6 DN trong KCN.

. Doanh thu Khu TTDV dat 29,88 ty ddng, ting dang ké do dua vao khai
théac kinh doanh céac cin hd chung cu ¢dng nhin Block CC6, CCS va CC4 sau khi
hoan thanh x4y dung va du diéu kién dwa vao kinh doanh ghi nhan doanh thu.

+ Tong chi phi ké hoach nam 2026 1a 102,626 ty dong ting 30,80% so vdi
cung ky nam 2025 do tang twong Umg chi phi ban nha chung cu céng nhén, chi
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phi ban nudc sach, chi phi xtr ly nudc thai (tang thém chi phi cai tao, ning cAp tram
XLNT nham dam béo céng tac bio vé mdi truong), khéng con mién tién thué dat.

+ Loi nhuan truéc thué ké hoach nam 2026 1a 34,57 ty dong, bang 76,26%
so vdi cung ky nam 2025.

+ Phan bé ¢ tic du kién nam 2026: 20,5 ty, dat ty 16 25%.

2/ Ké hoach dau tu:

- Viéc trién khai ddu tu x4y dung duoc thuc hién trén co s hoan thién tiép
céc cong trinh d& dang cua nam 2025 chuyén sang va tiép tuc dau tu hoan chinh
ha tAng KCN theo ding quy hoach chi tiét dugc phé duyét. Tap trung xay dung
cac Block con lai (Block 1, 2, 3, 4) ctia cdng trinh nha chung cu phuc vu cong
nhan (6 dit NC2), trién khai cong tac chuan bi dau tu cac cong trinh thude dat
coéng cong - dich vu (cap khu vuc).

- Viéc xé4c dinh tién do va ké hoach giai ngan céc cong trinh nam 2026 s&
dugc tinh toan cu thé phit hop véi qué trinh trién khai dau tu xdy dung KCN va
Khu Trung tam Dich vu.

- Pé dam bao can dbi du nguén trién khai du 4n, han ché dén muc t6i da
phai vay vdn tir céc td chirc tin dung, ngoai vén tu ¢, Cong ty s& huy dong vén
g6p tir khach hang dam bao cho nhu cau dau tu nim 2026.

(Chi tiét phu luc 1 kém theo)
3/ Cac giai phap thue hién:

- Thuc hién didu chinh chu truong dau tu gia han tién do thuc hién Dy 4n
Khu TTDV dé c6 co sé trién khai cac dy 4n thanh phan con lai theo quy hoach.

- Tép trung, ddy manh céng tac ban hang c4c cin hd chung cu tai du 4n Khu
TTDV KCN nhim sém thu hdi vén dau tu ctia Du 4n.

- Tép trung thuc hién t6t cong tac bao vé moi truong: kiém soat chit viéc
xa thai clia cac Doanh nghiép, khong dé nude thai vé Nha may XLNT vuot kha
ning xt ly ctia Tram. Kip thoi phat hién va phu thu déi v6i cdc doanh nghiép cé
chat lugng nuéc thai diu ra vugt mic cam két nhdm ting ngudn thu vuot
ngudng cho Cong ty.

- Ra so4t lai tit ca cac ngudn thu, can ddi dong tién, kiém soét chit chg,
tiét kiém giam chi phi quan ly, kiém tra giam sit céc cong trinh dang thi cong
nhim st dung vén du tu dang muc dich mang lai hidu qua dau tu nhim bao
dam két qua kinh doanh dé dé ra cho Cong ty.

+ D061 vai cac cong trinh dich vu nhu: Trung tdm dich vu, nha van ho4, buu
dién, nha hang, khach san, phong kham da khoa, trudng mam non, ctra hang




&)

thuong mai dich vu: Cong ty s& tim kiém ddi tic lién két dau tu hodc xdy dung
dAu tu dé cho thué theo ding quy dinh. Trong d6, Trudng mam non va Cira hang
Thuong mai Dich vu di hoan tit xdy dung va nghiém thu: Céng ty s& tiép tuc
tim kiém khach hang cho thué dé tranh lang phi, xudng cip va bao toan loi ich
cua Cong ty.

- Péy manh cong téc bdi thudng giai phéng mit bang ciia KCN d& c6 quy
d4t sach cho thué.

- Tim kiém thém céc dy 4n méi, hop tac lién doanh lién két, gép vén nhdm
mo rong hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

Trén day 1a két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 va ké hoach nam 2026
cua Cong ty Cb ph?m Théng Nhit, xin bdo cdo trudc Pai hoi va xin céc dai biéu
cho ¥ kién déng gép thém giup Cong ty trong qué trinh x4y dung va phat trién
nhim mang lai hiéu qua thiét thuc cho Céng ty va cac ¢ dong.

Tran trong./.

Noi nhén:
- Nhur trén;
- Céc thanh vién HPQT;
- Céac thanh vién BKS;
- Ban TGD Cong ty;
-Luu VT, P. DT-KD.

‘ran Trung Tuan




PHU LUC 01
KE HOACH PAU TU XAY DUNG CO BAN NAM 2026

(bvt: dong)

Gi tri con lai/

Ngudn vin thwe hién

Stt Hang muc cong trinh £ 3 Vén huy dd
’ : von dau tw A . on huy dong
Vowged khiich hang
A/ | C/TRINH CHUYEN TIEP SANG 2026 44.919.830.774 | 32.639.492.441 | 12.280.338.332
I/ | KCN BAU XEO 1.485.369.666 | 1.485.369.666 -
Tu van thiét ké, thAm tra, giam sat, thanh
L. toan gia tri con lai theo hop déng 200.000.000 200.000.000 )
Xay lip, thanh toan gia tri con lai theo hop
2, ddng, b3o hanh 1.285.369.666 | 1.285.369.666 -
II/ | KHU TTDV KCN BAU XEO 43.434.461.108 | 31.154.122.775 | 12.280.338.332
, | T vén thict ke, tham tra, gidm sat, thanh | 5 504 500,000 | 2.500.000.000 ]
toan gia tri con lai theo hgp dong
2. | Xdy lap, thanh todn gid tri con lai theo hop | 4 534 461 108 | 28.654.122.775 | 12.280.338.332
dong, bao hanh
B/ | CONG TRINH TRIEN KHAI NAM 2026 | 177.447.509.120 | 177.447.509.120 -
I/ | KCN BAU XEQ 75.100.000.000 | 75.100.000.000 .
1. | Tu vén dau tu xay dung 1.000.000.000 | 1.000.000.000 -
2. | Dén bu giai phong mit bang 50.000.000.000 | 50.000.000.000 A\
San nén KCN giai doan 3, 4, dién tich thudc 3
3. giai doan 2 sau khi thu hoi duoc dat 2.500.000.000 2.500.000.000 _.'))
:. = - % 2k PR v
4, |Hatang ky thuat phyc vu 16 dat N2 (xay lap | ¢ <10 000.000 | 6.600.000.000 .
dudng s6 13B)
Tram XLNT tédp trung KCN — GD 2 (néng i
5. comg sukt 1én 8,000 m3) (thuc hién 28%) 11.500.000.000 | 11.500.000.000
6. | Ci tao kién tric nha vin phong Céng ty 3.500.000.000 3.500.000.000 -
II/ | KHU TTDV KCN BAU XEO 102.347.509.120 | 91.627.504.689 | 10.720.004.431
1. | Tu vin d4u tu xay dung 7.000.000.000 7.000.000.000 -
p. | Cong trinh tai khu dat Céng cong - dich vu |, 444 600,000 | 20.000.000.000 }
(cap khu vuc)
Khu nha chung cu cho céng nhin (6 dit
3. NC2): Block 3 (trién khai 75%) 35.733.348.103 | 25.013.343.672 | 10.720.004.431
Khu nha chung cu cho cdng nhén (6 dat
4. | NC2): Block 1, 2 va ha ting k§ thuat (trién | 39.614.161.017 | 39.614.161.017 -

khai 25%)

TONG CONG (A+B)

222.367.339.893

199.366.997.130

23.000.342.763




