CONG TY CP THONG NHAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Déc Lap - Ty Do - Hanh Phic

Trang Bom, ngaysifthang tdndm 2026

BAO CAO THAM DINH
HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2025

- Cén ctr chirc ndng, nhiém vu va quyen han ctia Ban kiém soat quy dinh tai
diéu 40 Piéu 18 Cong ty C6 phéan Thong Nhét;

- Cén clr nghi quyét Pai hoi ¢ dong thuong nién nam 2025;

- Céan ¢t Bdo cdo tai chinh ndm 2025 ciia Céng ty Cé Phan Théng Nhat va
két qua béo céo kiém toan doc lap,

- Thyc hién chirc nang, quyén han va nhiém vu, Ban kiém soét da thim dinh
BCTC va xin bao céo két qua nhu sau:

I. THAM DINH BAO CAO TiNH HINH KINH DOANH NAM 2025
1. Tinh hinh kinh doanh va thu nhip doanh nghiép nim 2025

Két qua kinh doanh nam 2025 cta Céng ty: DT 123,79 ty dong, CP 78,46 ty
dong, LN trude thué 45,33 ty dong.

Pon vi tinh: dong

N§i Dung Doanh thu Chi phi Loinhujn | [0
1. DT ban hang va CCDV| 110.181.155.355 | 60.946.307.923
2. Thu nhédp hoat dong TC 13.353.847.260 7.700.000
3. Thu nhép khac 254.523.517 5.000.000
4. Chi phi quan Iy DN 17.500.623.922
Téng cong 123.789.526.132 | 78.459.631.845 | 45.329.894.287 | 36,62%

2. Tinh hinh thye hién ké hoach kinh doanh nim 2025

Ké hoach kinh doanh ndm 2025 da duoc Dai héi cb déng théng qua ngay
21/03/2025, tinh hinh thuc hién ké hoach nim 2025 tai Cong ty nhu sau:

2.1 Doanh thu:
Pon vi tinh: dong

CHI TIEU TH 2024 KH 2025 TH 2025 % TH/KH
Téng doanh thu 85.682.315.142 | 114.646.000.000 | 123.789.526.132 | 107.98 %
Trong do :
1. DT cho thué dat va ha téng 60.296.702.854 | 63.949.000.000 | 81.447.102.830 | 127,36 %
2. Doanh thu ban nuéc sach 7.273.837.620 8.096.000.000 9.283.547.040 | 114,67 %
3. DT xur ly nude thai 4.572.445.273 6.082.000.000 9.164.331.912 | 150,68 %
4. DT Khu TTDV 846.819.065 28.532.000.000 10.286.173.573 36,05 %
5.DT hoat dong TC + TN khéac 12.692.510.330 7.987.000.000 | 13.608.370.777 | 170,38 %

- Téng doanh thu thuc hién nam 2025 la 123,79/114,65 ty ddng dat 107,98%
so ké hoach, trong d6 doanh thu tién cho thué dét va ha tang khu céng nghiép la
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cht yéu, chiém ty trong 65,8% trén tong doanh thu, cu thé:

+ Doanh thu kinh doanh ha ting khu céng nghiép thuc hién 81,45/63,95 ty dong
dat 127,36% so ké hoach.

+ Doanh thu ban nuéc sach thuc hién 9,28/8,1 ty dong, doanh thu xur ly nuée
thai thuc hién 9,16/6,08 ty dong, lan luot vuot 14,67% va 50,68% s0 vdi ké hoach,
do nhu cau sir dung nudc cla cac doanh nghiép ting, kiém soat tdt sur dung nudc
ngam cung vdi viéc thuong xuyén giam sat viéc xa thai, kip thoi phat hién va phu
thu di véi céc doanh nghiép cé chat lugng nudc thai dau ra vuot mic cam két.

+ Doanh thu khu TTDV thuc hién 10,28/28,53 ty dong chi dat 36,05% ké
hoach, nguyén nhan chii yéu do thi truong bat dong san trim lang, khéng ban hodc
cho thué dugc san pham (Chung cu cho céng nhan, Truong mam non, Cira hang
Thuong mai dich vu).

*+ Doanh thu hoat dong tai chinh thuc hién 13,61/7,99 ty dong dat 170,38% so
véi ké hoach do gi4 tri trién khai dau tu xay dung trong nam thap, nén Cong ty da
can d6i ngudn, giai ngén hop ly va tan dung t6t ngudn vén nhan rdi tap trung gui
ngan hang véi ky han 6n dinh.

2.2 Chi phi:

Don vi tinh: dong

CHI TIEU TH 2024 KH 2025 TH 2025 %TH/KH

Chi phi 51.817.313.167 | 80.527.000.000 | 78.459.631.845 |  97,43%

1. Gid vén hang ban va CCDV 31.689.832.182 | 61.434.000.000 | 60.946.307.923 99,21%

2. Chi phi quan Iy doanh nghi¢p | 20.123.480.985 | 19.093.000.000 | 17.500.623.922 |  91.66%

Trong do:

- Chi phi nhan vién Quan Iy 12.480.746.722 | 11.752.547.266 | 12.004.990.906
- Chi phi vit ligu quén Iy 521.472.105 490.000.000 320.209.424
- Chi phi khiu hao TSCP 545.003.213 931.505.406 667.954.626
- Thué, phi, 1& phi 136.537.325 143.000.000 154.992.935
- Chi phi dich vu mua ngoai 2.268.870.626 |  2.243.000.000 | 1.858.850.606
- Chi phi bing tién khac 4.170.850.994 | 3512947328 | 2.493.625.425
3. Chi phi tai chinh + khic 4.000.000 20.000.000 12.700.000

Tong chi phi thuc hién nam 2025 1a 78, 46/80,53 ty déng dat 97,43% so ké

hoach; so véi ty 1€ thuc hién doanh thu thi muc tiét gidm chi phi tiét kiém hon.

2.3 Két qua hoat dong kinh doanh:

CHI TIEU TH 2024 KH 2025 TH 2025 %TH/KH
1. LQI NHUAN TRUOC THUE 33.865.001.975 34.119.000.000 | 45.329.894.287 | 132,86%
2. LQI NHUAN SAU THUE 26.578.738.211 |  26.612.820.000 | 35.824.589.953 | 134,61%
3. TRICH LAP CAC QUY 6.078.738.211 2.661.282.000 3.582.458.996 | 134,61%

Trong do:

- Trich quy dau tur phat trién

2.417.697.005

1.330.641.000

1.791.229.498




- Trich quy khen thudng- phac loi
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3.661.041.206

1.330.641.000

1.791.229.498

4. LQI NHUAN GIU LAI

3.451.538.000

11.742.130.957

5.CHIA COTUC

20.500.000.000

20.500.000.000

20.500.000.000

100%

6. CHI TIEU GIAM SAT

-Ti suét loi nhuén sau thué/DT 31,02% 23.21% 28.94%
-Ti suét loi nhuan sau thué/VDL 32,41% 32,45% 43,68%
25% 25% 25%

-Chia l3i ¢4 tirc/vén diéu 18 (BQ)

Theo bao céo két qua kinh doanh, Loi nhudn sau thué 1a 35,82 ty dong, thuc
hién phan phdi 3,58 ty dong gdm: trich quy DTPT (5%) 1,79 ty dong, trich quy
KTPL (5%) 1,79 ty dong, loi nhuén gitt lai 11,74 ty dong, dam béo thuc hién chia
¢ tirc 25%, dat 100% ké hoach Céc chi s giam st déu tang so ké hoach.

2.4 Tinh hinh ting giam vén ¢b dong:
Vén diéu 1¢ theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh: 82.000.000.000 ddng
Dén 31/12/2025 vén dau tu ctia chii s¢ hitu : 82.000.000.000 déng;
trong do:

- Téng Cong ty Cao su Df‘)ng Nai  :29.577.600.000 déng, ti 1€ 36,07%

- Téng Cong ty Tin Nghia : 24.204.000.000 ddng, ti 16 29,52%
- America LLC : 13.688.000.000 dong, ti 18 16,69%
- Ong Quéch Trong Nguyén 5.304.800.000 dong, ti 1& 6,47%
- Céc cb dong khéc 9.225.600.000 dong, ti 1& 11,25%

2.5 Vé diu tw XDCB:
a, Du an Khu Trung tim Dich vu:

- Pén nay da ky két Hop dong véi céc khach hang mua nha chung cu cong
nhéan dugc 77/205 can.

- Gia tri dau tu (bao gom cac cong trinh chuyen tiép nam 2024 sang nam
2025) 1a 70,47/131,49 ty ddng; dat 53,59% so ké hoach. Gia tri dd thanh toan
26,75 ty dong.

Liiy ké dén ngay 31/12/2025, téng gia tri thanh toan du tu cia Khu Trung
tam Dich vy la 573,42 ty dong (trong do chi phi bdi thudng va sit dung dt 1a
149,99 ty dong) so voi tong muc dau tu dugc duyét 1a 847,17 ty dong, dat ty 1¢
67,69%.

b, Du an KCN Bau Xéo:

Do cong tac giai phong mat bang van con vudng mic nén chu yéu trong
nam Cong ty chi hoan thién mét sd hang muc ha tang 0 nhiing khu vuc d3 hoan
tit boi thuong va thuc hién duy tu, bao dudng ha ting lién quan dén cong tic bao
vé moi truong KCN.

Gia tri dau tu (bao gom cac cong trinh chuyén tlep nam 2024 sang nam 2025)
1a4,11/73,65 ty dong; dat 5,58% so ké hoach. Gid tri da thanh toan 2,57 ty dong.

Lily ké dén ngay 31/12/2025, tong gia tri thanh todn dau tu cua KCN la
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485,61 ty dong (tr ong do chi phi boi thudng 1a 161,37 ty dong) so véi téng mtrc
dau tu duoc duyét 12 673,69 ty dong, dat ty 1& 72,08%.

Qua kiém tra gidm sat cac ho so vé& ddu tu XDCB tr ong niam, BKS nhan thiy
trong qua trinh thuc hién, HDQT va Ban diéu hanh da tuan thu ding cac quy dinh
cua phap luat hién hanh.

3. V& bdo cio tai chinh

Bao cdo tai chinh nam 2025 cua Cong ty thuc hién theo quy dinh tai Thong tu
sb 200/2014/TT-BTC va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC vé viée stra ddi, bd sung
mot s6 didu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai
chinh; béo cdo duge trinh bay day di cac mau biéu, cac chi tiéu theo quy dinh va
duoc kiém toan boi Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

Cén ctr bédo cdo quyet todn tai chinh, bao céo kiém toan va cac béo céo lién
quan, sau khi xem xét kiém tra, Kiém soét vién nhan thay:

- Céc hb so, chimg tir ké toan dugc luu trix day du, dép tung tdt yéu cau cong
tac kiém tra, kiém soat, biéu mau béo co 5 rang, dung quy dinh.

- Cong ty da tuén thii cac chuan muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh.

- Xét trén khia canh trong yéu, bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty dén ngay 31/12/2025.

II. KET QUA GIAM SAT POI VOI HOQI DPONG QUAN TRI, BAN PIEU
HANH CONG TY

Vé thdm dinh bdo cdo danh gid cdng tac hoat dong cia HPQT, Ban diéu
hanh trong nam 2025, Ban kiém soat ¢6 y kién nhu sau:

- Trong ndm Hai ddng quan tri, Ban diéu hanh da trién khai nhiéu noi dung
thugc tham quyen cua Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh. Hang quy, Hoi dong
quan tri, Ban diéu hanh hanh t§ chirc hop theo dinh ky, kiém diém viéc thuc hién
chuong trinh cong tac quy trudce va dé ra chuong trinh quy sau, trong nim con ¢6
nhiéu cude hop khac nhu di néu trong bao cdo thuong nién. Cac ndi dung cude
hop cua Hoi dong quan tri dugc thé hién diy du trong bién ban cugc hop va cé
Nghi quyét, Quyét dinh cua Hoi déng quén trj giao cho Tong Gidm dbc trién khai
thuc hién; cac nghi quyet quyét dinh thuc hién ding chtrc nang, nhiém vu duoc
giao theo quy dinh Piéu 1é Cong ty va phap luét hién hanh.

- Ban Téng Giam doc da lanh dao, chi dao hoat dong san xuét kinh doanh ¢
hiéu qua. Hoan thanh tét nhiém vu, bao toan va phat trién vén, thuc hién day du,
vuot murc cac nghia vu tai chinh déi véi Nha nude. Thuc hién ding quy dinh cac
ché do chinh sach déi véi ngudi lao dong, dam bao tién luong, thu nhép, céc ché
do phuc lgi ciia nguoi lao dong.

Trong nam 2025, trong thuc hién chic nang nhiém vu, Ban kiém soat da ra
soat, kip thoi trao 601 dleu chinh mét sé néi dung trong viéc thuc hién cong tac
doanh thu, chi phi san xuét kinh doanh cua Céng ty. Ban kiém soét thong nhét véi
bao cdo danh gia thuc trang cong tic quan ly kinh doanh cia Cong ty V€ cac mat
trong nam 2025, trong d6 néu rd nhimg khé khin, két qua dat duoc va nhitng van
dé chua hoan thanh, dong thoi dé ra phuong hudng nhiém vu cho nim 2026.




IV. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luin:

Nam 2025, cdc don vi thué dat trong KCN dang dan hdi phuc tuy nhién tinh
hinh san xuat kinh doanh vn con nhidu khé khén, don hang con han ché, ngudn lao

dong thu hep nén da anh hudéng phan nao dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty C
phan Thdng Nhét.

Tién d6 thuc hién cong tac bodi thuong giai phéng mat bang, thu hdi dét con
cham anh hudng dén viéc ban giao dat cho nha dau tu nhu da cam két va chua c6
thém quy dét sach dé thuc hién cong tac van dong thu hut dau tu vao KCN.

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty lu6n chap hanh ding cac quy
dinh tai chinh, chinh sach thué hién hanh, ndp ngan sach day du, kip thoi, bao toan
va phat trlen von chit s¢ hitu, dam bao tién luong, thu nhap cho ngudi lao ddng,
thuc hién tét cac chinh sich an sinh xa hdi cho cong nhén. Cong ty da hoan thanh
céc chi tidu vé loi nhuin ma Pai hoi dong cb dong dé ra.

2. Kién nghi:

Céng tac dau tu XDCB: can can nhac chon loc, tap trung dau tu nhiing hang
muc mang lai hiéu qua thiét yeu nhim bao toan va phat trién von.

Du an KCN Bau Xéo: ¢an theo sat qua trinh dén bu giai phéng mit bang khu
cdng nghiép dé thu hoi dat dua vao diu tu nhim nang cao hiéu qua st dung.

Du 4n Khu TTDV: tim kiém khach hang ky két hop dong mua cac can ]
dt didu kién ban va tim kiém d6i tac chuyen nhugng quyén str dung dat hoaf:Y liey
két dau tu theo dung quy dinh ddi véi cac cong trinh nhu: trung tdm dich v
van hod, buu di¢n, nha hang, khach san, phong kham da khoa, . .. Déi véi cac ¢o
trinh truong mam non, ctra hang thuong mai da hoan tit xay dlmg va nghiém
Cong ty can sém tim kxem khach hang chuyén nhuong hodc cho thué dé t
von, tranh lang phi va xudng c4p.

Mé rong thém nhiéu loai hinh kinh doanh va nghién ctru cung cép da dang
dich vu cho céc nha dau tu khi ho ¢6 nhu cAu.

Tép trung hoan tat cac thi tuc phép ly dé thu hoi khoan kinh phi d dau tu
xdy dung ha tang k¥ thuat déi voi phan dién tich dat nha ¢ xa héi 20% ban giao cho
dia phuong (3, 4ha) tai Khu TTDV va ban giao ha ting Khu TTDV cho dia phuong
quén ly nham tiét giam chi phi cho Cong ty.

Trén day la nhiing ndi dung ma théng qua céng tac kiém tra, giam sat Ban
kiém soét da ghi nhan duoc trong qua trinh hoat dong kinh doanh nam 2025 cua
Cong ty. Xin bdo cdo dai hdi dong cb dong./.
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