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Kinh gui: Cong ty co phan Thong Nhat.

So Xay dimg nhan duoc Van ban so 183/CPTN-BTKD ngay 24/11/2020 

(kem ho so) cua Cong ty co phan Thong nhat ve viec du dieu kien dira vao kinh 

doanh mua ban nha a hinh thanh trong tuong lai cong trinh Khu nha chung cu 

phuc vu cong nhan - giai doan 1 (Block CC6) thuoc Du an phat trien nha b tai
X

Khu trung tam dich vu KCN Bau Xeo, huyen Trang Bom, tinh Dong Nai. Sau khi 
xem xet ho so, So Xay dung co y kien nhu sau:

1. Ve thong tin du* an
- Ten du an: Du an phat trien nha o tai Khu trung tam dich vu KCN Bau Xeo.
- Ten cong trinh: Chung cu so 6 (quy mo 107 can ho) tai Khu chung cu phuc

vu cong nhan. //<*/' •>
9 ' ' IrQif n- Dia diem du an: thi tran Trang Bom, huyen Trang Bom, tinh Bong Nai. [/of

- Ten chu dau tu: Cong ty co phan Thong Nhat. U \
\\ N

- Dien tich dat du an: 38,5398 ha, trong do dien tich dat Khu chung cu phuc^ 

vu cong nhan la 2,045 ha.

2. Ve ho so* phap ly du* an
- Giay chung nhan quyen su dung dat so CK 292347 cap ngay 06/10/2017, 

dien tich 2,045 ha.
- Van ban 11794/UBND-CNN ngay 18/12/2014 cua UBND tinh ve viec chap 

thuan dau tu du an phat trien nha o tai Khu trung tam dich vu Khu cong nghiep 

Bau Xeo, huyen Trang Bom, tinh Dong Nai;
- Van ban so 10233/UBND-CNN ngay 09/10/2017 cua UBND tinh ve viec 

dieu chinh chap thuan dau tu du an phat trien nha a tai Khu trung tam dich vu Khu 

cong nghiep Bau Xeo, huyen Trang Bom, tinh Dong Nai;
- Van ban so 75 80/UBND-KTN ngay 02/7/2020 cua UBND tinh ve viec dieu 

chinh chap thuan dau tu du an phat trien nha a tai Khu trung tam dich vu Khu 

cong nghiep Bau Xeo, huyen Trang Bom, tinh Dong Nai;
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- Giay phep xay dung so 62/GPXD ngay 06/9/2019 cua So Xay dung Dong 

Nai cap phep xay dung cong trinh Khu chung cu phuc vu cong nhan.
- Van ban 4359/SXD-QLCLXD ngay 24/8/2020 cua So Xaydung v6 viec 

thong bao kit qua kiem tra cong tac nghiem thu trong qua trinh thi cong hang
r 9 • /vmuc/cong trinh Nha chung cu so 6 thuoc du an phat trien nha a tai Khu trung tam 

dich vu Khu cong nghiep Bau Xeo, huyen Trang Bom.
- Van ban si 6179/STC-QLG&CS ngay 28/10/2020 cua So Tai chinh ve viec 

ket qua tham dinh phuong an gia ban can ho, gia cho thue khu nha chung cu phuc 

vu cong nhan (6 ddt NC 2) - giai doan 1 (Block CC6) thuoc du an phat trien nha o 

tai Khu trung tam dich vu Khu cong nghiep Bau Xeo, huyen Trang Bom, tinh 

Dong Nai.
3. Ve the chap du* an, nha 6* hinh thanh trong tuang lai
Cong ty co phan Thong Nhat cam ket tai Van ban ngay 3 0/12/2020: Cong ty 

chua th4 chap quyen su dung dat, chua the chap du an, chua the chap nha b hinh 

thanh trong tuong lai tai Khu chung cu phuc vu cong nhan thuoc thuoc du an phat 
trien nha a tai Khu trung tam dich vu Khu cong nghiep Bau Xeo, huyen Trang 

Bom, tinh Dong Nai cho bat ky to chuc hay ca nhan nao”.
4. Bao lanh nghla vu tai chinh cua Chu dau tir doi vui khach hang 

Ngan hang TMCP Cong Thuong Viet Nam chi nhanh Dong Nai co Thu xac
nhan ngay 19/11/2020 ve viec phat hanh bao lanh hoan tra tien thanh toan tien 

nha. Cong ty Co phan Thong Nhat va Ngan hang TMCP Cong Thuong chi nhanh 

D6ng Nai ky Hop dong s6 300272148/2020-HDCBL/NHCT-TN ngay 19/11/2020 

cap bao lanh nha 6 hinh thanh trong tuong lai tai du an xay dung Khu nha chung 

cu phuc vu cong nhan - giai doan 1 (Block CC6) thuoc du an phat trien nha b tai 
Khu trung tam dich vu Khu cong nghiep Bau Xeo, huyen Trang Bom, tinh Dong 

Nai
- So can bao lanh: 83 can (83/107 can danh de ban).
- Tong so tien bao lanh: 18.903.725.103 dong (70% doanh so ban nha).
Ngan hang TMCP Cong Thuong Viet Nam co trong danh sach cac ngan hang

thuong mai du nang lire thuc hien bao lanh nha b hinh thanh trong tuong lai, duqc 

Thong doc Ngan hang nha nubc Viet Nam cong bo tai Quyet dinh 2401/QD- 

NHNNngay 15/11/2017.
5. Y kien cua Sb Xay dung

Doi chieu quy dinh tai Dieu 63, Dieu 69 Luat Nha b; Dieu 55, Dieu 56 Luat 
Kinh doanh bat dong san; Dieu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP cua Chinh phu quy 

dinh chi tiet va hubng dan thi hanh mot sb dieu cua Luat Nha b; Sb Xay dung co y 

kien doi vbi viec ban nha b hinh thanh trong tuong lai cac can ho chung cu sb 6

i
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Khu chung cir phuc vu cong nhan thuoc Dir an phat trien nha a tai Khu trung tam 

dich vu Khu cong nghiep Bau Xeo, huyen Trang Bom, tinh Bong Nai nhu sau:
a) Doi voi nha a xa hoi de cho thue: chu dau tu phai danh toi thieu 20% dien 

tich san nha a de cho thue nha a xa hoi va khong dugc cho thue nha a xa hoi hinh 

thanh trong tirong lai, chi dugc ky hgp dong dat coc va thu tien dat cgc thue nha o 

toi da bang 12 thang tien thue nha tam tinh.
b) Boi voi nha a de ban (ban nha a xa hoi hoac ban khong qua 20% dien tich 

thuong mai):

- Ve quyen kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai: Can cu
khoan 1 Bieu 54 Luat Kinh doanh bat dong san thi Cong ty co phan Thong Nhat
co quyen ban nha o hinh thanh trong tuong lai cac can ho chung cu so 6 Khu
chung cu phuc vu cong nhan thuoc Bu an phat trien nha o tai Khu trung tam dich

\
vu Khu cong nghiep Bau Xeo, huyen Trang Bom, tinh Bong Nai

'•A1« t f #- Ve dieu kien cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh
^ r

doanh: Can cu khoan 1 Bieu 55 Luat Kinh doanh bat dong san thi cac can ho 

chung cu so 6 Khu chung cu phuc vu cong nhan thuoc Bu an phat trien nha o tai 
Khu trung tam dich vu Khu cong nghiep Bau Xeo, huyen Trang Bom, tinh Bong 

Nai dam bao dieu kien bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh 

doanh.
A • ' •- Ve dieu kien bao lanh trong ban nha o hinh thanh trong tuong lai: Viec bao

lanh trong ban nha 6 hinh thanh trong tuong lai phai duoc lap thanh hgp dong theo \l
:’NG /*dung quy dinh do Ngan hang TMCP Cong Thuong chi nhanh Bong Nai thue hien/ -/ 

Hgp dong bao lanh co thdi han cho den khi nha o dugc giao cho ben mua 

khong vugt qua thdi gian, tien do thue hien cua du an; Chu dau tu phai thong bao 

cho ben mua nha d biet ro nhung noi dung cua Van ban nay.

6. Trach nhiem cua Cong ty co phan Thong Nhat
- Thue hien ky hgp dong bao lanh nghta vu tai chinh cua chu dau tu trude khi 

ky Hgp dong ban nha d hinh thanh trong tuong lai voi khach hang de dam bao ban 

giao nha d theo dung tien do da cam ket voi khach hang theo quy dinh tai Bieu 56 

cua Luat kinh doanh bat dong san. Cung cap ban sao hgp dong bao lanh cho ben 

mua, ben thue mua khi ky ket hgp dong mua, thue mua.
- Su dung nguon von huy dong dung muc dich xay dung nha d tai du an, 

khong huy dong vugt qua so tien mua nha d dugc ung trude cua khach hang theo 

quy dinh cua phap luat.
- Viec thanh toan trong mua ban nha d hinh thanh trong tuong lai phai thue 

hien theo quy dinh tai Bieu 57 Luat Kinh doanh bat dong san va khong dugc vugt 
qua so tien dugc bao lanh.
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- Co nghla vu cung cap thong tin ve tien do dau tu xay dung, vice su dung 

tien ung truoc va tao dieu kien de ben mua nha o kiem tra thuc te tai cong trinh 

theo dung quy dinh tai Dieu 58 Luat Kinh doanh bat dong san.
- Truong hop thay doi Ngan hang thuong mai co du nang lire thuc hien bao 

lanh nghla vu tai chinh cua chu dau tu doi voi khach hang; khong duoc Ngan hang 

TMCP Cong Thuong chi nhanh Dong Nai bao lanh theo nhu noi dung Hop dong 

so Hop dong s6 3 00272148/2020-HDCBL/NHCT-TN ngay 19/11/2020 thi chi 
duoc thuc hien ban nha o hinh thanh trong tuong lai khi co du dieu kien va co van 

ban thong bao cua So Xay dung theo quy dinh.

7. Nhung trirong hop khac
Nhung trubng hop sau day Cong ty co phan Thong Nhat phai thong bao 

bang van ban cho So Xay dung va chi dupe tiep tuc ban nha o hinh thanh trong 

tuong lai khi co y kien dong y bang van ban cua So Xay dung:

- Truong hop khong ban nha 0 hinh thanh trong tuong lai ma lai dem di the
r r r r r y rchap nha 0 nay hoac the chap du an hoac the chap quyen su dung dat Khu chung

cu.

- Trubng hop khong dupe Ngan hang TMCP Cong Thuong chi nhanh Dong
r

Nai tiep tuc bao lanh.

- Trubng hop Ngan hang TMCP Cong Thuong chi nhanh Dong Nai co thay 

doi so lupng nha hoac han muc tin dung bao lanh theo npi dung tai Hop dong 

300272148/2020-HDCBL/NHCT-TN ngay 19/11/2020.
f y A r "A • «AA * A AA ATrong qua trinh to chuc trien khai thuc hien, de nghi Cong ty cb phan Thong 

Nhat phai tuan thu theo quy dinh cua phap luat ve dat dai, phap luat ve kinh doanh 

bat dong san, phap luat ve nha 0 va cac quy djnh cua phap luat co lien quan./.

Nainhatik^
- Nhir tren;
- Sa Tai nguyen va Moi trirang;
- Sa Tai chinh;
- Cue Thue tinh;
- Ngan hang Nha mrac - chi nhanh Dong Nai;
- Ngan hang Cong Thuong - CN Dong Nai;
- Ngan hang chinh sach xa hoi - CN Dong Nai;
- UBND huyen Trang Bom;
- Ban Giam doc Sa;
- Luu: VT,QLN&TTBDS.tdh.
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