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UBND TiNH DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lap — Tu do — Hanh phic
$6: 59 /SXD-QLN-TTBDS Déng Nai, ngay(y thdangJ{ nim 2021
V/v diéu kién nha & hinh thanh

trong tuong lai dugce dua vao kinh
doanh tai Chung cu s6 6 thudc Dur
&n phat trién nha ¢ tai Khu trung
tam dich vu KCN Bau Xéo

Kinh giri: Cong ty ¢ phan Théng Nhit.

S& Xay dung nhén dugc Vin ban sb 183/CPTN-BTKD ngay 24/11/2020
(kém hd so) ciia Cong ty cb phan Thdng nhét vé viéc du diéu kién dua vao kinh
doanh mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai cong trinh Khu nha chung cu
phuc vu céng nhan — giai doan 1 (Block CC6) thudc Du 4n phat trién nha & tai
Khu trung tam dich vu KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai. Sau khi
xem xét hd so, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Vé thong tin dir 4n

- Tén dy an: Dy an phét trién nha & tai Khu trung tdm dich vu KCN Bau Xéo.

- Tén cong trinh: Chung cu s6 6 (quy mo 107 can hd) tai Khu chung cu phuc e
vu cng nhén. ol

- Pia diém du 4n: thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. |/ -

- Tén chi dau tu: Cong ty c6 phan Théng Nhét. K* EAT D

- Dién tich dét du 4n: 38,5398 ha, trong d6 dién tich dat Khu chung cu phu&\_\\ =
vu c6ng nhén 1a 2,045 ha. T

2. V& hd so phap Iy du 4n

- Gidy chimng nhan quyén sir dung dét s6 CK 292347 cip ngay 06/10/2017,
dién tich 2,045 ha.

- Vin ban 11794/UBND-CNN ngay 18/12/2014 ctia UBND tinh v& viéc chép
thuan dau tu dy 4n phat trién nha & tai Khu trung tdm dich vu Khu cong nghiép
Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai;

- Vin ban s6 10233/UBND-CNN ngay 09/10/2017 ctia UBND tinh v& viéc
diéu chinh chip thuan du tu dy 4n phat trién nha & tai Khu trung tdm dich vu Khu
cdng nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai;

- Vin ban s6 7580/UBND-KTN ngay 02/7/2020 ctia UBND tinh vé viéc didu
chinh chip thuan dau tw dy 4n phat trién nha & tai Khu trung tim dich vu Khu
cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai;
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- Gidy phép xay dung sé 62/GPXD ngay 06/9/2019 cia S& X4y dung Dong
Nai c4p phép xay dung cong trinh Khu chung cu phuc vu cong nhan.

- Vin ban 4359/SXD-QLCLXD ngay 24/8/2020 ctia S¢& Xaydung vé viéc
thong bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu trong qué trinh thi cong hang
muc/cong trinh Nha chung cu sd 6 thude du 4n phat trién nha & tai Khu trung tim
dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom.

- Vin ban sé 6179/STC-QLG&CS ngay 28/10/2020 ctia S& Tai chinh vé vige
két qua thim dinh phuong 4n gia ban cin ho, gia cho thué khu nha chung cu phuc
vu cong nhan (6 dt NC 2) — giai doan 1 (Block CC6) thudc dy 4n phat trién nha &
tai Khu trung tdm dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai.

3. Vé thé chap dw an, nha & hinh thanh trong twong lai

Céng ty cd phan Théng Nhét cam két tai Van ban ngay 30/12/2020:Cdng ty
chua thé chip quyén sir dung dét, chua thé chp du 4n, chua thé chip nha & hinh
thanh trong tuong lai tai Khu chung cu phuc vu cong nhan thudc thudc du an phat
trién nha & tai Khu trung tdm dich vu Khu céng nghiép Bau Xéo, huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai cho bét ky t6 chirc hay ca nhan nio”.

4. Bo lanh nghia vu tai chinh ciia Chi dau tu d6i voi khach hang

Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam chi nhanh Pong Nai c6 Thu xac
nhan ngay 19/11/2020 v& viéc phat hanh bao lanh hoan tra tién thanh toén tién
nha. Cong ty C6 phan Théng Nhit va Ngan hang TMCP Céng Thuong chi nhénh
Ddng Nai ky Hop ddng sé 300272148/2020-HPCBL/NHCT-TN ngay 19/11/2020
cép bao 1anh nha 6 hinh thanh trong tuong lai tai du 4n x4y dung Khu nha chung
cu phuc vu cong nhén — giai doan 1 (Block CC6) thudc du an phat trién nha & tai
Khu trung tdm dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Péng
Nali

- 86 can bao lanh: 83 cin (83/107 cin danh dé ban).

- Tdng sb tién bao lanh: 18.903.725.103 ddng (70% doanh s6 ban nha).

Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam c6 trong danh sach cdc ngén hang
thuong mai di niang luc thyc hién bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai, dugc
Théng déc Ngan hang nha nuéc Viét Nam cong bb tai Quyét dinh 2401/QP-
NHNN ngay 15/11/2017.

5. Y kién ciia S& Xay dung

Péi chiéu quy dinh tai Diéu 63, Diéu 69 Luat Nha &; Diéu 55, Diéu 56 Lut
Kinh doanh bat dong san; Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh méot sé diéu cua Luat Nha &; S& Xay dung c6 y
kién ddi véi viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai cic can ho chung cu sé 6
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Khu chung cu phuc vu c¢dng nhéan thugc Dy an phat trién nha & tai Khu trung tam
dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai nhu sau:

a) P6i v6i nha & xa hdi dé cho thué: chii dau tu phai danh téi thidu 20% dién
tich san nha & dé cho thué nha & x4 hoi va khong dugc cho thué nha & xa hdi hinh
thanh trong tuong lai, chi duoc ky hop ddng dit coc va thu tién dit coc thué nha &
t6i da bang 12 thang tién thué nha tam tinh.

b) D6i véi nha & dé ban (ban nha & x4 hdi hoic ban khéng qua 20% dién tich
thuong mai):

- V& quyén kinh doanh b4t déng san hinh thanh trong twong lai: Can cit
khoan 1 Piéu 54 Luat Kinh doanh bét dong san thi Céong ty ¢ phin Thng Nhét
c6 quyén ban nha & hinh thanh trong tuong lai cic can hd chung cu sb 6 Khu
chung cu phyuc vu cong nhan thudc Dy 4n phét trién nha & tai Khu trung tdm dich
vu Khu c6ng nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai

- V& didu kién cua bit dong san hinh thanh trong twong lai dugc dura vao kinh
doanh: Can ctr khoan 1 Piéu 55 Luit Kinh doanh bit dong san thi cic cin hd
chung cu s6 6 Khu chung cu phuc vu cong nhan thudc Du an phat trién nha & tai
Khu trung tdm dich vu Khu c6ng nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pdong
Nai dam béo diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh.

- V& diéu kién bao 1anh trong bén nha & hinh thanh trong tuong lai: Viéc bao -

lanh trong ban nha & hinh thanh trong tuong lai phai dwoc 1ap thanh hop dong theo

dang quy dinh do Ngéan hang TMCP Cong Thuwong chi nhanh Pong Nai thuc hién. NG

Hop ddng bao lanh c6 thdi han cho dén khi nha & dugc glao cho bén mua va

khong vuot qua thoi gian, tién d6 thuc hién cua du 4n; Chu dau tu phai thong béo g

cho bén mua nha & biét r6é nhitng ndi dung cia Vin ban nay.

6. Trach nhiém ciia Cong ty c6 phan Thong Nhat

- Thye hién ky hop dong bao 13nh nghia vu tai chinh ctia chu dau tu trude khi
ky Hop ddng ban nha & hinh thanh trong tuong lai v&i khach hang d& dam bao ban
giao nha & theo dung tién d6 da cam két v6i khach hang theo quy dinh tai Didu 56
ctia Luat kinh doanh bt dong san. Cung cap ban sao hop ddng béo lanh cho bén
mua, bén thué mua khi ky két hgp déng mua, thué mua.

- Str dung nguén von huy dong ding muc dich xay dung nha & tai du én,
khéng huy dong vugt qua sb tién mua nha & duge ung trudce ctua khach hang theo
quy dinh cua phap luat.

- Viéc thanh todn trong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai phai thuc
hién theo quy dinh tai Pidu 57 Luat Kinh doanh bAt dong san va khong duoc vuot
qué s6 tién dugc bao lanh.
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- C6 nghia vu cung cép thong tin vé tién do ddu tu xdy dung, viéc sir dung
tién Umg trudc va tao diéu kién dé bén mua nha & kiém tra thuc té tai cong trinh
theo dung quy dinh tai Didu 58 Lu4t Kinh doanh bat déng san.

- Trudng hop thay d6i Ngan hang thuong mai ¢6 di ning luc thuc hién bao
lanh nghia vu tai chinh cta chii dau tr dbi véi khach hang; khong dugc Ngan hang
TMCP Céng Thuong chi nhanh Pong Nai bao lanh theo nhur noi dung Hop dong
s6 Hop ddng s6 300272148/2020-HPCBL/NHCT-TN ngay 19/11/2020 thi chi
dugc thuc hién ban nha & hinh thanh trong tuong lai khi cé da diéu kién va c6 vin
ban thong bao cia S& Xay dung theo quy dinh.

7. Nhirng truwong hop khac

Nhimng trudong hop sau ddy Cong ty cd phin Théng Nhit phai théng béo
b.%mg van ban cho S& Xay dung va chi dugc tiép tuc ban nha & hinh thanh trong
twong lai khi c6 ¥ kién ddng y bang vin ban cta S¢ Xy dung:

- Trudng hop khong ban nha & hinh thanh trong twong lai ma lai dem di thé
chip nha & nay hozc thé chip du 4n hoic thé chip quyén sir dung dit Khu chung
Cu.

- Trudng hop khong duge Ngan hang TMCP Céng Thuong chi nhanh Pong
Nai tiép tuc béao lanh.

- Trudng hop Ngan hang TMCP Céng Thuong chi nhanh Pong Nai ¢6 thay
ddi sb lugng nha hodc han muc tin dung bdo lanh theo ndi dung tai Hop déng
300272148/2020-HDCBL/NHCT-TN ngay 19/11/2020.

Trong qua trinh t& chirc trién khai thuc hién, d& nghi Céng ty c6 phan Théng
Nhit phai tuan tha theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai, phép luat vé kinh doanh
bat dong san, phap ludt vé& nha & va céc quy dinh ciia phép luat c6 lién quan./. Fmﬁ/
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