CONG TY CP THONG NHAT CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
SH: @1 /QP-HPQT Doc lap — Tuw do — Hanh phiic

Trdng Bom, ngayAH thdang 9 ndm 2020

QUYET PINH

“V/v phé duyét bio cio nghién ciru kha thi diu tir xay dung cong trinh Cira
hang thwong mai dich vu (6 dat C10, C11) thude dw 4n phat trién nha ¢ tai khu
trung tim dich vu KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai”

HOQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN THONG NHAT

- Can cir Lujt Xay dyng sb 50/2014/QH13 ngdy 18/6/2014;

- Cin ctr Nghj dinh sb 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ciia Chinh phii v& Quén ly
C. chat luong va bao tri cong trinh xay dung;
- Can cir Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngdy 18/6/2015 ctia Chinh phu vé quén ly
du én dau tu xdy dung, Nghi dinh 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 vé stra ddi, bd sung
mét sb diéu nghi dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 va Nghi dinh 100/2018/ND-
CP ngay 16/7/2018 vé sira dbi, bd sung, bai bé mot s6 quy dinh vé didu kién diu tir kinh
doanh thudc cac linh vuc quan 1y nha nuéc cia Bd Xay dung;
- Cin cir Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 cta Chinh phu vé quan ly
chi phi déu tir xdy dung;
- Can cur Thong tu sb 18/2016/TT- BXD ngay 30/6/2016 cua.B) Xay dung quy dinh
chi tiét va huéng din mot s noi dung vé thdm dinh, phé duyét dy 4n va thiét ké, du toan
cdng trinh;

- Cin ctt Thong tu sé 16/2019/TT-BXD ngdy 26/12/2019 cua Bo Xay dung vé

huéng dan x4c dinh chi phi quan ly dy 4n va tu vén dau tu xdy du'ng,

: - Cén cir Vin ban s6 11794/UBND-CNN ngay 18/12/2014, sb 10233/UBND-CNN

{« ngay 09/10/2017, sb 7580/UBND-KTN ngay 02/7/2020 cia UBND tinh Pong Nai vé
- viéc chip thuin dau tu du 4n phat trién nha & tai Khu trung tdm dich vu khu cong nghiép
Bau Xéo, huyén Trang Bom, Ddng Nai;

- Can cir Quyét dinh s6 390/QD-UBND ngay 06/02/2012, s 362/QD-UBND ngay
13/02/2014, 876/QD-UBND ngay 26/3/2019 cta UBND tinh Pdng Nai vé viéc duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1§ 1/500 Khu trung tdm dich vu Khu cdng
nghiép Bau Xéo tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom;

- Can ctr hd so bio céo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung cbng trinh Cira hang
thuong mai dich vu (6 @it C10, C11) thudc du &n phat trién nha & tai khu trung tdm dich
vu KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai do Céng ty TNHH Tu Vén Xay
Dung Gia Thién Phiic lﬁp,

- Cin ctr Vin ban sé 4632/SXD-QLXD ngay 08/9/2020 cia S& Xy dung ve thong

bao két qua thdm dinh thlet ké co s& cong trinh Cira hang thwong mai dich vu (6 dét C10,
C11) thuc Dy éan phat trién Nha & tai Khu TTDV KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai;

- Xét To trinh s6 65/TTr-CPTN ngay 09/9/2020 ctia Cong ty C phén Théng Nhit
vé dé nghj phé duyét bao céo nghién ctru kha thi ddu tur xay dung cong trinh Cira hang
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thuong mai dich vu (6 dit C10, C11) thudc Dur 4n phat trién Nha & tai Khu TTDV KCN
Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

- Xét béo cdo sé 01/BC-TTD ngay 11/9/2020 ctia T thdm dinh vé két qua thdm
dinh bdo c4o nghién ctru kha thi déu tu xdy dung cong trinh Cira hang thuong mai dich
vu (6 dét C10, C1 1) thuge Dy 4n phat trién Nha & tai Khu TTDV KCN Bau Xéo, huyén
Trang Bom, tinh Pdng Nai;

- Cén cir chirc ning, nhiém vu va quyén han cta Hoi ddng Quan tri;
QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh Cra hang
thwong mai dich vu (6 dit C10, C1 1) thugc Du an phat trién Nha & tai Khu TTDV KCN
Bau Xéo, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai véi nhimng ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén céng trinh: Ctra hang thiong mai dich vu (6 dit C10, C11)

2. Thude dy an: Dy an phét trién Nha & tai Khu trung tdm dich vu KCN Bau Xéo,
huyén Trang Bom, tinh DPong Nai

3. Chii d4u tu: Cong ty C6 phin Théng Nht

4. Muc tiéu diu tw cong trinh:

Thuc hién theo Quy hoach xdy dung chi tiét ty 1¢ 1/500 khu TTDVQ KCN Bau Xéo
da duoc UBND tinh phé duyét, vian ban chap thuén déau tu du én phat trlen nha ¢ tai khu
TTDV KCN Biu Xéo ctia UBND tinh Ddng Nai va Dy 4n dau tu phat trién nha & tai khu
TTDV KCN Bau Xéo di duoc Hoi déng Quan tri Coéng ty CP Théng Nhit phé duyét.

5. Noi dung, quy mo diu tr xay dung:

+ Cong trinh CLra hang thuong mai dich vu (6 d4t C10, C11) c6 dlen tich: 6 dat

C10 khoang 1.639,5 m (pham vi ranh gi¢i khu dit dugc x4c dinh theo Gidy chimg nhén
quyen str dung dét s6 CT 36465 do S& Tai nguyén va Moi truong cip ngay 06/10/2017);

6 dit C11 khoang 1.754,0 m (pham vi ranh gi6i khu dét duogc x4c dinh theo G:ay chimg
nhan 'quyén sir dung dit sé6 CT 36464 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cdp ngay
06/10/2017)

+ Ty 1¢ sir dung dat xdy dung cong trinh trén tirng 6 dat nhu sau:

* O dit C10:

- Dién tich d4t phit hop quy hoach : khoang 1.639,5 m?, chiém ty 1¢ 100%

- Pét x4y dung cong trinh : khoang 537,2m?, chiém 32,7%
- Pét cay xanh, tham ¢ : khoang 332,8m?, chiém 20,1%
- Pit giao thong, san bai : khoang 774,5m?, chiém 47,2%

* Cong trinh cira hang thuong mai dich vu (6 dit C10):

- Khéi nha thuong mai, sn dudng ndi bg, cdy xanh, thim co, be nuéc ngdm, nha
che mdy bom, hé théng cip nudc, thoat nude mua, thoat nude thai, cip dién, thong tin
lién lac, chéng sét, PCCC.

* 0 dit C11: ,
- Dién tich d4t phit hop quy hoach : khoang 1.754,0 m>, chiém ty 1& 100%
- Pét x4y dung cong trinh : khoang 537,2m?, chiém 30,6%
- Dét cay xanh, tham ¢ : khoang 374,0m?, chiém 22,9%
- Dét giao thong, san bai : khodng 842,8m?, chiém 46,7%
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+ Cong trinh cira hang thuong mai dich vu (6 dit C11):

- Khéi nha thuong mai, sin dudng ndi bf, cdy xanh, tham cd, be nudc ngdm, nha
che mdy bom, h¢ thdng cip nude, thoat nude mua, thoat nude thai, cép dién, thong tin
lién lac, chong sét, PCCC.

6. Tb chirc tr vén 1ip BCNCKT: Céng ty TNHH Tu Vin Xay Dung Gia Thién
Phuic

7. Chit nhiém lap BCNCKT: KTS. Truong Hoang Nghia

8. Pia diém xay dyng: Thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai

9. Di¢n tich sir dung dit: O dit C10: 1.639,5 m%; 6 d4t C11: 1.754,0 m?

10. Loai, C4p céng trinh: Du 4n nhém B, dan dung, cAp III.

11. S6 buée thiét ké: 02 budc

12. Phwong 4n xiy dyng céic cong trinh (theo thiét ké co s& da dwogc S& Xay
dyng thAm dinh):

a. Cong trinh ctra hang thwong mai dich vu (6 dit C10):

- Khéi nha thuong mai: Quy mé 03 ting, dién tich xay dung khoéng 537,2 m® tong
dién tich san xdy dung khoang 1.518,0 m?, chidu cao cong trinh 11,5m. Gidi phap thiét
ké chinh: Ket cau mong don BTCT. H¢ khung cbt, dam, san bang BTCT, Miai lgp tole
ma mau, xa gd st hop gac 1én tudong thu hdi két hop kéo thép. Trin déng tAm cach nhiét.
Twong x4y gach, son nudc hoan thién trong va ngoai nha. Nén, san lat gach Ceramic.
Khu vé sinh 14t gach Ceramic chdng truot, tuong 0p gach Ceramic. H¢ thdng ctra di, ctra
s6 bing khung nhdm kinh, bén trong c6 khung sht bao v¢. Cira khu v¢ sinh bang khung
nhém kinh m&. Hé théng cép dién, cép thoat nwde, PCCC dau tur xdy dung déng bd hoan
chmh

- S4n duodng ndi bd: Dién tich khoang 774, 5 m?, cdu tao b& mat 14t gach Terazzo.
G 18 bing bé tong da 10x20, M200.

- Cay xanh, tham c6: Dién tich khoang 332,8m’, tréng hoa, tham c6 két hop cay
xanh lay bong mét tao canh quan sinh déng cho cong trinh.

- Hé théng cip nuéce: Sir dung nguon cAp nude tir hé thong cap nudce cua khu vuc.
Nuéc duge bom vao bé nude ngém dé dy trir cho cong tac PCCC. Nudc sinh hoat cho
cong trinh duge 1iy truc tiép tir hé théng cip nude khu vuc cip 1én bdn nuéc mai dé
cung cap dén céc thiét bi sir dung nude.

- Bé nu6c ngim 70m’, két cAu ddy bé, thanh bé, nip bé bing BTCT db tai chd, bén
trong xur ly chong tham day du theo quy trinh.

s Nha che médy bom: Kich thudc 2,7m x 3,7m dit truc tiép trén nép bé nuée ngﬁm.
Keét cau khung cot thép, mai lop ton.

- Hé théng thoat nudc:

+ Thoat nuéc mua: Sir dung céc hd ga c6 nép dan két hgp ng uPVC thu gom nuée
mdt cia toan khu roi dan ra hé thong thoét chung ctia khu vire doc hai bén via he.

+ Thoat nudc thai: Nudc thai tir bdn xi, tidu da xir 1y qua bé tu hoai dat chuin méi
truomg duge thu gom cung nude thai tir san, chdu rira, lavabo dan ra hé théng thoat nude
chung bing hé thong éng uPVC két hop hé ga.

+ Hé théng cip dién: Ngudn dién duoc lay tir ludi dién hién hiru cua khu vye cép
de clp dién cho toan cong trinh. Hé thong day cap dién ngoai nha di ngam Hé théng day
cép dién trong nha dugc di 4m tudng, tran, san, , ddy dién dugc ludn trong 6ng nhya PVC.
Hé théng dién sinh hoat duoc bao vé chdng ngit mach va qua tai riéng.
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- Hé théng thdng tin lién lac: Dau tw ddng b, hoan chinh.

- Hé thc’")ng chéng sét: Sir dung kim thu sét phat tia tién dao sém, ban kinh bao vé
Rbv=61m dit trén dinh khdi nha dam bao an toan cho toan cong trinh.

- Hé théng PCCC: B tri c4c binh chita chay x4ch tay, hop chita chay véch tudng,
hong nuéc chita chdy ngoai nha, hé théng bao chéy tr dong, chira chdy tr dong dam bao
an toan cho cong trinh.

b. Cong trinh cira hang thwong mai dich vu (6 dit C11):

- Khéi nha thuong mai: Quy md 03 tang, dién tich xdy dung khoang 537,2 m? tong
dién tich san xdy dung khoéng 1.518,0 m?, chiéu cao «cong trinh 11,5m. Giai phap thiét
ké chinh: Ket cau mong don BTCT. H¢ khung cot, dam, san ba.ng BTCT. Mai lgp tole
ma mau, xa gd sét hop géc 1én twong thu hdi két hop keéo thép. Trin déng tAm cach nhiét.
Tudng xdy gach, son nude hoan thién trong va ngoai nha. Nén, san lat gach Ceramic.
Khu v¢ sinh 14t gach Ceramic chdng truot, trdng ©0p gach Ceramic. Hé thdng cira di, cira
s6 bang khung nhém kinh, bén trong c6 khung sit bao vé. Cira khu vé sinh bang khung
nhdm kinh mé. Hé théng cép dién, cap thoat nude, PCCC diu tu xay dung ddng bd hoan
chinh.

- San duong ndi bd: Dién tich khoang 842,8 m’, cdu tao bé mit 14t gach Terazzo.
G& 18 bing bé téng da 10x20, M200.

- Cay xanh, tham c6: Dién tich khoang 374 m?, trong hoa, tham cé két hop cay
xanh 14y béng mét tao canh quan sinh dong cho cong trmh

- Hé thdng cip nude: Sir dung nguon cép nude tir hé thdng cip nude cua khu vire.
Nuéc duge bom vao bé nudc ngam dé du trir cho cdng tac PCCC. Nude sinh hoat cho
cong trinh dugc 14y truc tiép tir hé théng cip nuée khu vure cdp 1én bdn nude mai dé
cung cép dén cac thiét bi str dung nudc.

- Bé nuée ngam 70m’, két cAu day bé, thanh be nip bé biang BTCT &b tai chd, bén
trong xir Iy chéng thim day dua theo quy trinh.

- Nha che méy bom: Kich thuéc 2,7m x 3,7m dit truc tiép trén nfp bé nude ngdm.
Két cAu khung cot thép, mai lop ton.

- Hé thdng thoat nudc: :

+ Thoat nudc mua: St dung cac hé ga c6 nép dan két hgp 6ng uPVC thu gom nuée
mit clia toan khu rdi din ra hé thong thoat chung cua khu vuc doc hai bén via hé.

+ Thoét nuée thai: Nudc thai tir bdn xi, tiéu da xir Iy qua bé tur hoai dat chufn moi
truong dugce thu gom cung nuéce thai tir san, chiu rira, lavabo din ra hé thong thoét nuée
chung bing hé thong éng uPVC két hop hé ga.

+ H¢ théng cdp dién: Ngudn dién duoc lay tir ludi dién hién hiru cia khu vye clp
de cép dién cho toan cong trinh. Hé thong day cap dién ngoai nha di ngarn Hé théng day
cép dién trong nha dugc di 4m tuong, tran, san, , ddy dién dugc ludn trong éng nhya PVC.
He¢ théng dién sinh hoat dwoc bao vé chéng ngit mach va qua tai riéng.

- H¢ théng thong tin lién lac: DAu tr ddng bd, hoan chinh.

- Hé théng chbng sét: Sir dung kim thu sét phét tia ti€n dao sém, ban kinh bao vé
Rbv=61m dit trén dinh khdi nha dam bao an toan cho toan cong trinh.

- Hé théng PCCC: B$ tri c4c binh chita chdy xéch tay, hop chita chdy vach tudng,
hong nudc chita chdy ngoai nha, hé théng bao chay tr dong, chira chéy tu dong dam bao
an toan cho cong trinh.

13. Téng mirc diu tw xdy dung cong trinh: 22.680.051.100 dong (Bao gdm VAT
10%)
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(Bing chit: Hai muoi hai ty, sdu trim tdm muoi triéu, khong trim nim muoi médt
ngan, mot trim dong).

Trong do:
Stt Khoin muc chi phi Chi phi sau thué (@dng)

I Chi phi xdy dung 19.234.720.000
II | Chi phi thiét bi -
III | Chi phi quan Iy du 4n 434.243.039
IV | Chi phi tu van dau tir xay dung 1.198.991.780
V | Chi phi khic 332.036.049
VI | Chi phi dv phong 1.480.060.232

TONG 22.680.051.100

14. Ngudn von ddu tw: Vén chi sé hitu, vén vay va huy dong hop phép khac
( 5 15. Hinh thirc quan Iy dw 4n: Ty theo tinh chét, quy mo cua tirng hang muc
cdng viéc, 4p dung 02 hinh thirc:
- Chu dau tu truc tiép quan ly thyc hién dyu an
- Thué tr vin quan ly dy 4n
16. Thoi gian thwe hién: 2020-2022

17. Thoi gian s dung cong trinh: Theo thdi han sir dung dit dén hét ngay
17/12/2058.

Diéu 2: Trén co s& béo céo nghién ciru kha thi dugc duyét, Cong ty Co phin :
Théng Nhét tb chirc thuc hién cac bude tiép theo dung quy dinh hién hanh.

Diéu 3: Téng Giam déc Cong ty C8 phin Théng Nhét chju trach nhiém thi hanh B
quyét dinh ny. g
Jo®

Noi nhgn: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Diéu 3; %
- Céc thanh vién HDQT;
- Céac thanh vién BKS;

- Luwu: VT, TCKT, BTKD.




