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_ HOIDONG QUAN TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP THONG NHAT Doc lép - Tu do - Hanh phiic
$6: 7}, /QD-HPQT Trang Bom, ngay 20 thdng .9 nim 2017
QUYET PINH

“V/v phé duyét diéu chinh du an phat trién nha ¢ tai Khu trung tam dich vu
Khu cong nghié¢p Bau Xéo, thi tran Triang Bom, huyén Tring Bom, Pong Nai”

HOI DONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN THONG NHAT

- Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014:

- Can cr Luat Doanh nghiép ngay 26/11/2014;

- Can ctr Luat Nha & ngay 25/11/2014;

- Cén ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

- Can cir Nghj dinh 56 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 ctia Chinh phi vé quan
ly chi phi dau tu;

- Céin ctr Nghj dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh pha vé quan
ly du 4n dau tu xay dung;

- Cén ctr Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ctia Chinh phu quy dinh

chi ti€t thi hanh mét s6 diéu cta Luit Kinh doanh bét dong san;

- Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phti quy

dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé didu cua Luat Nha 6:

- Can clr Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé
phat tri€n va quan ly nha & x4 hoi;

- Can ctr Théng tu s 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cia B Xay dung
huéng dan xéc dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Can cr Thong tu ) 18/2916/TT—BXD ngay 30/6/2016 ciua Bo Xay dung Quy
dinh chi tiét va huéng dan mot s6 ndi dung vé tham dinh, ph€ duyét du an dau tu xay
dung, thiet ké va du toan x4y dung cong trinh;

- Can cir Vin ban sé 11794/UBND-CNN ngay 18/12/2014 ctia UBND tinh

Pong Nai vé viéc chap thuan ddu tu dy 4n phat trién nha & tai Khu trung tdm dich vu
Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

- Cén cr Vin ban 56 3962/QD-UBND ngay 23/11/2016 cua UBND tinh ?éng
Nai vé phé duyét gia dat dé tinh tién sir dung dat cua Cong ty CP Thong Nhat dé xay

dung Trung tdm dich Khu céng nghiép Bau Xéo tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom;

- Cédn ¢t Vin ban sb 2106/SXD-QLHDXD ngay 15/7/2016 caa S& Xay dung
vé viée thong bao két qua thim dinh thiét ké co s¢ du an dau tu xay dung ha ting k§
thudt va chung cu cho cong nhan Khu Trung Tam dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo
Lai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom;

- Cin cir Quyét dinh s6 32/QD-HDQT ngay 24/4/2015 cua Hoi déng Quan tri
Cong ty CP Théng Nhit vé phé duyét du an phat trién nha & tai khu TTDV KCN Bau
Xc¢o, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai;
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- Xét hd so du an phat trién nha & tai Khu trung tdm dich vu khu céng nghiép
Bau Xéo, huyén Trang Bom, Dong Nai do Coéng ty TNHH Y Tan lap thang 11/2016;

- Xét To trinh s6 58/TTr-CPTN ngay 30/11/2016 cta Coéng ty ¢b phin Thong
Nhét v& viéc dé nghi phé duyét diéu chinh du 4n phét trién nha ¢ tai Khu trung tim
dich vu khu céng nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, Dé)ng Nai;

- X¢ét thong béo sb 01/TTD ngay 17/02/2017 ctia T6 thdm dinh vé thong béao két
quéa thim dinh diéu chinh dv 4n phat trién nha & tai khu TTDV KCN Bau Xéo, huyén
Trang Bom;

- Céan cu chirc ndng, nhiém vu va quyén han cua Hoi dé)ng Quan tri;

QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét du an phat trién nha & tai Khu trung tdm dich/vu khu cong
nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, Pong Nai véi nhitng ndi dung chli yéu nhu sau:

1. Tén dy an: Dy an phat trién nha & tai Khu trung tim dich vu KCN Bau Xéo.

2. Chii dau tw: Cong ty c¢b phan Théng Nhét.

3. Muc tiéu dau tw xay dung:

X4y dung m&i khu nha ¢ v6i hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, xa hoi hoan
chinh va céc cong trinh phuc vu cho khu & theo quy hoach, tao quy nha & dap ung cho
chuyén gia va nguoi lao dong tai khu céng nghiép. Khai thac triét daé quy dat hién c6

dép tmg nhu céau vé nha ¢ gop phan tich cuc vao chuong trinh phat trién nha & caa
huyén Trang Bom noéi riéng va tinh Ddng Nai néi chung.

4. Noi dung va quy mé dau tw xay dung:

4.1. Co ciu sir dung dit cia d 4n:

st Logi ade e
A | Pit o 130.782,6 | 2.302 | 38,9 14,2
1 | Nha lién ké LK 62.327,0 650 47,7
2 | Nha biét thu BT 13.011,4 58 9.9
g‘;igt‘;“foz”g i cc2 204500 | 634 | 156
?:?pcifl?ﬁ 532? sichon o 39.692,2 11,8 43
1 Trung tdm dich vu C1 10.121 .4
2 | Nha vin hoa @2 5.960,9
3 Phong kham da khoa C3 3.502,6
4 | Nha hang khach san C4 472555
5 5:2?1 gvi |I"1nh thuong mai 5 4.019.8
6 |Buudien c6 717.8
7 | Truongdaynghé | 7 10.644.2
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C 2%;"2;‘5 ;?“g U C 12.369,0 3,7 13
1 | Trudéng mam non C8 8.975,5
dci‘Zﬁ 1“,‘;@ thyong mai C10-Cl1 3.393,5

Dit cong vién, cdy xanh CX 42.764,7 12,7 4,6
1 | Cay xanh cdng vién 34.571,0
2 | Cay xanh cach ly 8.193,7

E | Dit giao thong 110.917,7 33,0 12,0
1 | Giao thong dong 107.091,9
2 | Giao thong tinh (bai xe) C9 3.825,8

TONG 336.526,2 | 2.302 | 100,0 36,5

4.2. N¢i dung va quy mé diu tw xdy dung:

- Déu tr xay dung cong trinh ha tAng k¥ thut: San néq, dudng giao thong, cip
nudc — PCCC, hé thong thoat nude mua,thoat nudce thai, hé thong cap dién, chiéu sang,
thong tin lién lac, cdy xanh — céng vién.

- Ba:’iu tu xdy dung cong trinh khu nha chung cu phuc vu cong nhan (16 NC2),
truong mam non (16 C8) va cira hang thuwong mai dich vu (16:C1L0.C11).

5. T6 chire twr vén lap dw 4n: Cong ty TNHH Y Tan.

6. Chii nhiém 1ip dy 4n: KS.Vii Vin Thing

7. Dia diém xay dung: Thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

8. Dién tich sir dung dit: 336.526,2 m?

9. Loai, cip cong trinh: Cong trinh ha ting ky thuat, dan dung cép IIL.

10. S6 buée thiét ké: 2 budce

11. Phwong 4n xiy dung (thiét ké co s6):

11.1. Hé thong ha tdng ky thuft toan khu, bao gdm:

. 11.1.1. San nén: Mit bing san né‘n thiét ké dugc tinh toan theo lugi 6 vudng,
chi€u dai mo6i canh 20m. Cao d¢ san nén duoc thiét ké trén co s& tudn thi theo quy
hoach qhi ti€t ty 1€ 1/500 Khu Trung tdm Dich vu KCN Bau Xéo va bam theo cao do
cac tuyen giao thong 1an can. Pam bao kha ning thoat nude tu nhién trong khu vuec.

11.1.2. Hé thdng giao thong:

a) Puong chfl:nh N8, D7: 16 giéi 32m (mét duong 7,5m x 2; via hé 7,5m x 2; dai
phén cach 2m); chi€u dai tuyén N8 = 605,9m, D7 = 460,7m.

b) Buong néi by N2, N3, N5, N6, N10, N11, N12, N13, D2, D3, D4, DS, D6,
D8, D10, D11, D15, D17: 16 gi¢i 14m (mat dudng 6m; via he 4m x 2); chiéu dai tuyén
IN2=562,6m, N3=192,7m, N5=192,7m, N6=246,7m, N10=94,8m, NI11=186,5m,

N12=108,4m, NI13=108,5m, D2=76,3m, D3=76,3m, D4=76,3m, D5=337,3m,
D6=131,8m, D8=131,7m, D10=131,8m, D11=694,4m, D15=106m, D17=103,2m.




¢) Puong noi bd N4, N14, N15, D9, D16: 1 gidi 17m (mat duong 7m; via he Sm
x 2); chidu dai tuyén N4=599,5m, N14=502,6m, N15=313,2m, D9=192,lm,
D16=134,3m.

d) Két cdu mat dudng toan Khu (tir trén xudng):
- Puong chinh: méat duong cip cao Al, ddm bao tai trong truc xe 12KN, mé dun
dan hédi Eyc > 133Mpa, két cdu 40 dudng loai 1 véi cac 16p nhu sau:
+ Bé tong nhua nong hat min day 04cm.
+ Bé tong nhya néng hat vira day 06cm.
+ Cép phéi da dam Loai 1 day 14cm.
+ C4p phbi d4 dam Loai 2 day 16cm.
+ CAp phdi soi do day 30cm.
+ Dt nén dim chat K > 0,98
- Duong ni bg: mét dudng cép cao A2, dam béo tai trong truc xe 10KN, m6 dun
dan hoi Eyc > 110Mpa, két cdu 4o dudng loai 2 véi cac 16p nhur sau:

+ Bé tong nhua nong hat vira day 06¢cm.
+ Cép phdi d4 dam Loai 1 day 12cm.
+ CAp phdi d4 dam Loai 2 day 14cm.
+ C4p phéi s6i d6 day 30cm.
+ DAt nén ddm chat K > 0,98

- Két cdu via he (tir trén xudng):
+ Lat gach Terazzo 40x40x3cm.
+ Lop vita xi mang day 3cm.
+ Cép phdi d4 dam loai 1, day 14em, K>0,95.
+ Nén dat lu lén K>0,95.

- B6 via hé bing bé tong da 1x2, M200; 16p day mong 16t bang bé téng da 1x2,
M150, day 60. B6 via dai phén cach bang bé tong da 1x2, M200; 16p day mong Iot
bing bé téng da 1x2, M150, day 100. Thiét ké ram doc cho nguoi tan tat tiép cén, sir
dung theo quy dinh.

11.1.3. Hé théng cap nudc:

- Ngudn nuée cip cho du an tu' hé¢ théng cép nudc Khu cong nghiép Bau Xéo,

cép cho khu dich vy bing dudng éng D200mm, ddu ndi voi tuyén 6ng cip nudce
D500mm trén Qudc 16 1A.

- Toan bd hé thong cap nudc st dung dng HDPE, duong kinh D100mm —
D150mm. Trong mang lugi cip nudc bd tri céc tru ciru hoa doc theo cac tuyén ong
chinh, khoang 150m/1 tru.

11.1.4. Hé théng thoat nudc mua: Hé thong thoat mréc mua dugce tach riéng voi hé
théng thodt nude thai sinh hoat. Nuée mua dugce thu gom bang hé théng cbng dat doc hai
bén duong, hudéng thoat nude phu hop véi quy hoach san nén tir phia Nam sang phia
Pong Bic, dbi ndi voi hé théng thoat nude chung khu vire.

11.1.5. Hé théng thoat nude thai: Nudc thai sinh hoat duge xur ly cuc bd bang bé
tu hoai tai ho gia dinh va cac cong trinh thodt ra hé théng cbng doc theo cac duong
giao thong, thu gom vé tram bom tai phia Dong Béc du 4n va dua vé xir Iy tap trung
tai tram xur ly nude thai cua Khu cong nghiép Bau Xéo.
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11.1.6. Hé théng cép dién: ngué)n dién cép cho dv én dugc ddu néi tir lusi dién
hién hiru 22KV cua khu vye.

- Cac tuyén day, tuyén cap di ngdm

- Xay dung méi 02 tram ’bién ap 2x2000KVA, 03 tram bién ap 630K VA, 02 tram
bi€n 4p 1000KVA, 01 tram bién ap 560KVA, 01 tram bién 4p 750K VA.

= = Heg thér}g chiéu sang xdy dung bé tri doc céc t}lyén dudng. Tuyén duong chinh
bo tri dén chi€u sang hai bén, tuy€n duong ndi bo bo tri chiCu sidng mot bén, khoang
cach cac cOt den khoang 30m; cot dén béang thép cao 7m, cin dén cao 2m; béng dén
Sodium cao 4p 250W.

11.1.7. Hé théng cdy xanh: cdy xanh dugc trong doc theo céc tuyén dudng voi
céc loai cdy phu hop véi khi hau dia phuong nhu cdy Sao, ciy Dﬁu,‘Bz‘mg Dai Loan,
Osaka, Bang Lang Tim; khoang céach trong cay tir 10-15m/1 cdy, trong tai cac vi tri
giap ranh gitta hai 16 dat.

11.1.8. H¢ théng thong tin lién lac: ngudn théng tin lién lac dugc déu ndi vao
mang vién thong hién c6 trong khu vire; cic tuy€n déy, tuyén cap di ngam.

11.2. Khu nha chung cu (phuc vu cong nhan) 634 cin, gbm 6 Block chung cu:

11.2.1. Phuong én kién tric:

a) Block 1-2: quy mé 06 tang; cao 27,95m; dién tich xdy dung 02 Block khoang
1.542m?; tong dién tich san 02 Block khoang 14.487m?; tong soO can ho: 242 cin (gdm:
08 can Al di¢n tich khoang 44,2m’ + 14 can A2 dién tich khoéng 42,.9m” + 40 can
B1 dién tich khodng 48,5m? + 180 cin B2 dién tich khoang 47,3m?).

b) Block 3-4-5-6: quy mé 06 ting; cao 27,95m; dién tich Xdy dung 04 Block
khoang 2.573m?; tong dién tich san 04 Block khoang 24.313m? tong soO cdn ho: 392
can (gom: 16 cian Al dién tich khodng 44,2m” + 16 cin A2 dién tich khoéng 42,9m?
*+80 can B1 dién tich khoéng 48,5m? + 280 can B2 dién tich khoing 47,3m?).

11.2.2. Phuong 4n két cdu: méng bing, khung, san BTCT chiu luc do tai cho;

méi vi kéo + xa gb thép, trén lop ton, tran thach cao; trong xay gach + son nuéc; nén,
san lat gach Ceramic 40x40cm, khu vé sinh l4t gach Ceramic 20x20cm; ciu thang 14t

dé Granito; hé thdng dién, nudc trang bi ddy du.
12. Tong mirc diu tw ciia dw 4n: 654.976.868.108 ddng

(Sdu tram ndm muwoi bon Y, chin trdm bdy muwoi sdu triéu, tim trém sdu muoi
sdu ngan, mot trdm 1é tam dong)

Trong doé: : ;
STT HANG MUC CHI PHf TH“}%{B?EN
A | CHI PHI XAY LAP 408.537.687.112
I | Ha ting ky thuit 169.710.187.900
1 | Sannén 11.504.856.000
2 | Hé théng giao théng 75.032.716.000
3 Cay xanh céng vién 5.647.290.000
4 | Hé thong thoat nudc mua 20.018.564.500
5 | Hé thdng ¢dp nuéce - PCCC 2.075.801.200
6 | Hé thdng thoat nude thai 10.038.644.000
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7 | Hé théng cép dién - chiéu sang 42.448.716.200
8 | Hé théng thong tin lién lac 2.943.600.000
I | Céng trinh 238.827.499.212
1 | Truong mam non 16.900.000.000
2 | Cira hang thuong mai dich vu 16.696.020.000
3 | Khunha & chung cu cho céng nhén (16 NC2) 205.231.479.212
B | CHI PHi THIET BI 28.362.522.900
I | Ha ting ky thuit 9.927.522.900
II | Cong trinh 18.435.000.000
1 | Truong mim non 975.000.000
2 | Khu nha & chung cu cho céng nhén (16 NC2) 17.460.000.000
C | cHI PHi BOI THUONG, TIEN SU DUNG DAT 135.812.607.027
1 | Chi phi dén bu, gidi toa 26.656.711.893
2 | Tién sir dyng dat 109.155.895.134
D | CHIPHI QUAN LY DU AN 6.220.200.336
1 | Ha ting k¥ thut 2.228.984.437
2 | Truong mim non 408.376.719
3 | Cira hang thuong mai dich vu 388.295.153
4 | Khunha & chung cu cho cong nhén (16 NC2) 3.194.544.028
E | CHIPHI TU VAN PAU TU XAY DUNG, CHI PHI KHAC 19.078.910.258
I | Giai doan chuin bj diu tw 1.944.344.124
II | Giai doan thuc hién dau tw 17.134.566.134
1 | Hatang ky thudt 6.101.155.562
2 | Trudong mam non 1.364.799.268
3 | Cira hang thuong mai dich vu 1.335.708.238
4 | KhuNha ¢ chung cu cho cong nhén (16 NC2) 8.332.903.066
F | DUPHONG PHI 56.964.940.473

TONG MUC PAU TU (A+B+C+D+E+F) 654.976.868.108

(S 11Lu vo;rdau tu s¢ duge chudn xdc lai sau khi thiét ké ban v& thi cong, tong

dy toan va: ket qua dau thau duoc phé duyét)

13¢ i Ngudn von dau tu'

Vdn tu c6 cla Cong Ly, von huy dong ctia khach hang va hop tac kinh doanh.

14. Hmh thire quan ly du an:

Tuy thco tink: g.hat quy mo cua tirng hang muc cong viéc, 4p dung 02 hinh thire:

- Cha dau tu truc tle quan ly thuc hién du an.

- Thué tu van quan ly du an.
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 15. Thoi gian thyre hién dy 4an: Thoi gian thuc hién du an du kién 6 nam, du an
bat dau tir nam 2015 két thic nam 2021, trong do:

- Giai doan 1 (2015-2017): Hoan tit th tuc v& ddu tu, giai phong mit bing, xay
dung h¢ thong ha tang ky thuét diu méi, mot sé phan khu khu vue.

- Giai doan 2 (2017-2019): Xy dung hoan chinh h¢ théng ha ting k¥ thuat dén
phan khu vue, trién khai dau tu tredng mam non va cira hang thurong mai dich vu va khu
nha chung cu cho ¢dng nhan.

- Giai doan 3 (2019-2021): X4y dung hoan chinh hé théng ha ting ky thuat, diu
tu xdy dung hoan chinh hé thong ha ting x4 hoi.

16. Thoi han sir dung cong trinh:

- Dién tich dat &: 130.782,6 m?, thoi han sir dung: I4u dai.

.- Dién tich dét thuong mai dich vy, y té: 26.480,6 m?, thoi han sit dung dit: dén
hét ngay 17/12/2058

- Dién tich dat van héa, dét gido duc c6 kinh doanh: 25.580,6 m’, thoi han sit
dung dat: dén hét ngay 17/12/2058

- Dién tich dit xay dung cdc cong trinh cong cong: 153.682.4 m’, thoi han st
dung dat: theo thoi gian thuc hién du an

17. Ly do diéu chinh:

- Thuc hién mot sé quy dinh moi theo Thong tu s& 18/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 cia B6 Xay dung c6 hiéu luc ké tir ngay 15/8/2016.

- Téng murc du tu du 4n c¢6 su diéu chinh giam, trong do:

+ B0 sung chi phi thiét bi (phin ha tAng ky thudt, cong trinh). |

+ Giam chi phi du tu xdy dung, chi phi quan ly dy 4n, chi phi tu v4n diu tu xay
dung, chi phi khac co lién quan dén cong trinh khu nha chung cu phuc vu c6ng nhén
(16 NC2) do quy md déu tu duoc xac dinh theo thiét ké co s& da dugc S¢& Xay dung
tham dinh.

+ Giam chi phi du phong.

Diéu 2: Quyét dinh nay co6 hiéu lue ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sé
32/Qb-HDQT ngay 24/4/2015 ctia 116i ddng Quan tri.

Pidu 3: Cong ty cb ph,én Théng th”it t6 chirc thuc hién cac budc tiép theo
dang quy dinh hién hanh. Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay.

(G QUAN TRI

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;
- Céc thanh vién HDQT;
- Cdc thanh vién BKS:
= L VT, DTKD. TCKT,

" L& Van Hiung




