UBND TiNH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Djc lip - Tw do - Hanh phiic
Sb: M0 /SXD-QLHDXD Déng Nai, ngay A5 thing 7 ném 2016
V/v thdng béo két qua thim dinh thiét
kccosohaléngk?lhuat cua dy 4n

Phét trién nha ¢ tai Khu Trung tam
dich vy Khu cong nghiép Bau Xéo,
huyén Trang Bom.

Kinh giri: Céng ty C6 phan Thong Nhit.

S¢ Xay dung dé nhén T¢ trinh sb 48/TTr-CPTN ngé.y 08/8/2015 cia Cong ty
Co phan Thong Nhét vé viéc dé nghj thim djnh thiét ké co s& ha ting ky thuft cla
dy dn Phat trién nha & tai Khu Trung tdm dich vu Khu cdng nghiép Bau Xéo,
huyén Trang Bom.

Cin cir Ludt Xdy dyng s 50/2014/QH13;

Cain cir Nghi dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 clia Chinh phil vé quén
ly du én dau tu xdy dymg;

Can cir Nghj dinh s6 46/2015/ND-CP ngdy 12/5/2015 cia Chinh phu vé quan
ly chat lugng va baa tri cong trinh xay dyng;

Can cir Théng tu s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 clia B§ XAy dung
quy dinh vé phin cp céng trinh xdy dyng va hudng din ap dung trong quin ly
hoat dong dau tu xay dyng.

Sau khi xem xét, lbng hqp y kién céc 8¢ nganh lién quan. §& Xay dung thong
béo két qua thim djnh thiét ké co s& ha ting k§ thudt cia du 4n Phét trién nha & tai
Khu Trung tim djch vy Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom nhu sau:

1. THONG TIN CHUNG VE DY AN:

1. Tén dy 4n: Dy 4n Phat trién nha & tai Khu Trung tam dich vu Khu cong
nghiép Bau X¢éo.

2. Nhém dy 4n, loai, cp cong trinh: Dy 4n nhém B, Cong trinh ha ting k§
Thudt, cap III.

3. Chu déu tu: Céng ty C6 phin Théng Nhit.

4. Pja diém xdy dyng; th trén Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Png Nai.

5. Téng mirc dau tu cia dy 4n: 698.964.723.681 ddng (theo T& trinh sb
48/TTr-CPTN ngay 08/8/2015 ciia chii ddu tu),

6. Ngudn von: Von khac (v6n chi s& hin, vbn vay va huy dong hgp phap
khéc).

7. Thai gian thyc hién: 2013-2019.

8. Nha thu l4p B4o céo nghién ciru kha thi: Céng ty TNHH Y Tén.

9. Nha thiu khao sat dia chét cong trinh: Céng ty C6 phén Tu vén Déu tu Xay
dung Giao Théng.

38 Phan Chu Trinh-P. Quang Vinh-Tp.Bién Hoa-Tinh Dong Nai
PT: VPIOGIR4A2RT. HAXNDINAINI0420AA. Fax:(DA1YIR47795. Fmail: sxd@donenai.pav.vn
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I1. HO SO TRINH THAM DINH DU’ AN:
1. Vin ban phap ly:

- Quyét dinh sg 2407/QD-UBND ngay 28/7/2008 ciia UBND tinh Dong Nai
V/v duyét phuong &n bdi thuéng du 4n Trung tdm dich vu phuc vu Khu cong
nghiép Bau Xéo cld Céng ty Cé phin Théng Nhit tai thj trén Trang Bom, huyén
Trang Bom. :

- Quyét\dinh s§ 2617/QD-UBND ngay 13/8/2008 cia UBND tinh Pong Nai
V/v duyét diéu chinh tdng gi trj bdi thudng dy 4n Trung tém dich vu phuc vy Khu
cdng nghiép Bau Xéo cia Cong ty Cb phin Théng Nhat tai thi trin Trang Bom,
huyén Trang Bom.

- Quyét dinh sg 447/QD-UBND ngay 24/02/2009 ciia UBND tinh Dong Nai
Vv giao dat cho Cang ty C3 phin Thong Nhit d& xdy dyng Trung tdm dich vu
phuc vu Khu céng néhiép Bau Xéo tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom.

1 , :

- Quyét dinh s§ 390/QD-UBND ngay 06/02/2012 cia UBND tinh Déng Nai

V/v duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu Trung tim dich
vu Khu cdng nghiép Bau Xéo tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Quyét dinh s6{362/QD-UBND ngay 13/02/2014 ciia UBND tinh Ddng Nai
V/v duyét dieu chinh cuc bd Quy hoach chi tié't xdy dung ty 1& 1/500 Khu Trung
tdm dich vu Khu céng nghiép Bau Xéo tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Gidy chimg Jﬂhan ddu tr sb 47121000178, chimg nhin lin diu ngay
17/12/2008 ctia UBND tinh Dong Nai c4p cho Céng ty C& phan Théng Nhit thuc
hién dy an Trung tdm|dich vu phuc vy Khu céng nghiép Bau Xéo tai thj trén Trang
Bom, huyén Trang Bom.

- Giéy chimg nlL_ﬁn ddu tu didu chinh sb 47121000178, chimg nhan thay ddi
lan thir nhat ngay 12/5/2014 cia UBND tinh Dong Nai V/v diéu chinh mdt sé néi
dung ciia gidy chimg nhan dau tu s6 47121000178, chimg nhan lin diu ngay
17/12/2008.

- Vin ban 56 11794/UBND-CNN ngdy 18/12/2014 ciia UBND tinh Déng Nai
V/v chép thuan dau tu Dy an Phét trién nha & tai Khu Trung tdm dich vu Khu cong
nghiép Bau X¢éo, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

- Quyét dinh s6 2603/QD-UBND ngay 31/8/2015 ciia UBND tinh Déng Nai
V/v diéu chinh co cau sir dung dét ghi tai Diéu 1, Quyét dinh s 447/QP-UBND
ngay 24/02/2009 ctia UBND tinh.

- Bién v& bin b dia chinh khu dét s6 481/BVDC do Van phong ding ky
quyén su dung dat tinh| Pong Nai x4c 14p ngay 31/10/2007 '

. (A)uyétadinh s6 01/QD-UBND ngay 02/01/2008 ctia UBND tinh Pdng Nai
V/v phé duyegt béo céo|dénh gi4 téc dong méi trudng dy dn “Dau tu xdy dung Khu
Trung tdm djch vy phuc vy Khu céng nghiép Bau Xéo" tai thj trdn Trdng Bom,
huyén Trang Bom. ‘
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2. Ho so, tai liéu dy 4n, khéo sat, thiét ké:

- Thuyét minh thiét ké co sg, ban vé thiét ké co sé;

- B4o c4o khdo sét dia chét céng trinh.

- Vin ban sb 01/2015/TVTK-Y Tén ngay 18/12/2015 ciia nha thdu tu vén
thiét ké (Cong ty TNHH Y Tén) vé viéc gidi trinh céc ndi dung gop y tham dinh
thiét k& co s& Dy 4n Phat trién nha & tai Khu Trung tdm djch vu Khu céng nghiép
Bau Xéo.

3. Ho so nang lyc céc nha thau:

- Gxay chimg nhén dang ky doanh nghxe;p Coéng ty TNHH hai thanh vién tr&
lén sb 0304179535, dang ky thay d01 1n thi 7 ngay 28/12/2013, do S& Ké hoach
va Dau tu thanh phé Hd Chi Minh cdp cho Céng ty TNHH Y Tén.

- Chung chi hanh nghe cla chi nhiém thiét ké va chu tri thiét ké céc b§ mon.

I11. NQI DUNG HO SO DU AN TRINH THAM PINH.
1. Quy mé dén s6: khoéng 8.912 ngudi.
2. Co cdu sir dung dét:

STT | Loai dat | Dién tich (m*) | Ty 18 (%)

Dt nha & 179.654,4 46,62

2 | Dét thuong mai dich vy, y t& 26.480,6 6,87

5 Pat vin hoa, dit gido duc co kinh — 2
doanh )0V, )

4 | Pat cong vién, cdy xanh 42.764,7 11,1

Dat giao thong 110.917,7 28,78

Tong cong 385.398 100

3.Hg théng ha tAng k¥ thuét toan khu dién tich 385.398 m?, bao gdm:

3.1. San nén: mit bing san nén thlet ké dugc tinh todn theo ludi 6 vudng,
chiéu dai mm canh 20m. Cao d9 san nén dugc thiét ké trén co s tudn tha theo quy
hoach chi tiét ty 18 I/SOO Khu Trung tdm Dich vu khu céng nghiép Bau Xéo va
bém theo cao d6 céc tuyén giao thong lan cén. Pam bao kha nédng thoat nudc ty
nhién trong khu vuc,

3.2. Hé théng giao thong;

a) Pudng chinh N8, D7: 16 gidi 32m (méat dudng 7,5m x 2; via hé 7,5m x 2;
dai phan cich 2m); chiéu dai tuyén N8 = 605,9m, D7 = 460,7m.

b) Budng ndi bd N2, N3, N5, N6, N10, N11, N12, N13, D2, D3, D4, D5, D6,
D8, D10, D11, D15, D17: 1§ gidi 14m (mit dudng 6m; via hé 4m x 2); chiéu dai
tuyén N2=562,6m, N3=192,7m, N5=192,7m, N6=246,7m, NI10= 94,8m,
N11=186,5m, N12=108,4m, N13=108,5m, D2=76,3m, D3=76,3m, D4=76,3m,
D5=337.3m, D6=131,8m, D8=131,7m, D10=131,8m, D11=694,4m, D15=106m,
D17=103,2m.
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¢) Buong ndi bo N4 N14, N15, D9, D16: 1§ gidi 17m (mdt duong 7m; via he °
Sm x 2); chiéu dai tuyen N4=599,5m, N14=502,6m, N15=313,2m, D9=192,1m,

D16=134,3m.

d) Két cau mat dudng toan khu (tir trén xudng):

- Bucmg chinh:

mit dudng cap cao Al, dam bao tai trong truc xe 12KN, md

dun dan hdi Eyc > 133Mpa, két cau do ducmg loai 1 véi céc 16p nhu sau:
* + Bé tong nhn!ra néng hat min day 04cm.
+ Bé tong ntha noéng hat vira day 06¢cm.
+ Chp phéi d4 dam Loai 1 day 14cm.
+ Cép phéi da dam Loai 2 day 16cm.
+ Cép phon sqi do day 30cm.
+ Dét nén darLl chdt K>0,98

- Pudng ndi bo:

dun dan héi Eyc > |
+ Bé tong nh
+ Cép phdi d
+ Cép phdi d

mit dudng c:.ap cao A2, @im bdo tai trong truc xe 10KN, mé
OMpa, két cdu do duong loai 2 véi cac 1op nhu sau:

a nong hat vira day 06cm.

a didm Loai 1 day 12cm.

a diam Loai 2 day 14cm.

+ Ciép phou 501 do day 30cm.
+ Dét nén dam chat K>0,98
- Két cAu via hé|(tir trén xubng):

+Lat gach T
+ Ldp vira xi

razzo 40x40x3cm.
ing day 3cm.

+ Cép phéi da dam loai 1, day 14cm, K>0.95,

+ Nén dit lu

én K>0,95.

- B6 via he bing bé tong da 1x2, M200; 16p day méng 16t bing bé tong da
[x2, M150, day 60.(B6 via dai phan cich bing bé tong dé 1x2, M200; lé'p day
mong 16t bang bé torlg da 1x2, M150, day 100. Thiét ké ram déc cho ngudi tan tat

tiép cén, sir dung lher.!)

quy dinh.

3.3. Hé thung calp nudc:

- Ngudn nuée cép cho du 4n tu hé théng cp nuéc Khu céng nghxep Bau Xéo,

cap cho khu dich vu
D500mm trén Quéc 16

- Toan bd hé t

bing dudng & ong D200mm, déu néi véi tuyén Gng cap nudc
1A.

bng cap nudc sir dung ong HDPE, duong kinh D100mm -

D150mm. Trong mang ludi cap nude b tri céc tru ctru hda doc theo cac tuyén ong

chinh, khoang 150m/

3.4. H¢ théng th
hé thong thoat nudc
dat doc hai bén duon
Nam sang phia Dong

| tru.

0dt nude mua: Hé théng thoat nuée mua dugc tach riéng véi
théi sinh hoat. Nudc mua dugc thu gom bang hé thong cong
g, hl.rcmg thoat nuéc phl hop vdi quy hoach san nén tir phia
Bic, ddi ndi véi hé théng thoat nuéc chung khu vue.
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3.5. Hé théng thoét nu6c thai: Niréc thai sinh hoat duge xi Iy cuc b bing bé
tu hoai tai hg gia dinh va céc cong trinh thoat ra hé thong cong doc theo‘ cac dudng
giao thong, thu gom vé tram bom tai phia Pong Béc du an va dua vé xu ly tap
trung tai tram xi¥ ly nudc thai cua Khu céng nghiép Bau Xéo.

3.6. Hé théng cAp dién: ngudn dign cdp cho dy én dugc ddu ni tir ludi dién
hién hitu 22KV ciia khu vure.

- C4c tuyén day, tuyén cép di ngim

- Xiy dyng mdi 02 tram bién 4p 2x2000K VA, 03 tram bién dp 630K VA, 02
tram bién 4p 1000KVA, 01 tram bién 4p 560KVA, 01 tram bién ép 750K VA.

- Hé thdng chiéu sang xdy dung b tri doc céc tuyén dudng. Tuyén duong
chinh b tri d&n chiéu séng hai bén, tuyén dudng ndi b bé tri chiéu sang mot bén,
khoang céch cdc cft dén khoang 30m; cot dén bang thép cao 7m, cin dén cao 2m;
bong dén Sodium cao 4p 250W.

3.7. Hé théng cdy xanh: cdy xanh dugc trong doc theo céc tuyén dudng véi
cac loai cdy phu hgp véi khi hiu dia phuong nhu cdy Sao, cay Dau, Bang bai
Loan, Osaka, Béng Lang Tim; khoang céch trong cdy tir 10-15m/1 cdy, trong tai
céc vi tri gidp ranh giira hai 16 dat.

3.8. Hé thong thong tin lién lac: ngudn thong tin lién lac dugc p‘?m ndi vao
mang vién thong hién ¢6 trong khu vyrc; céc tuyén ddy, tuyén cdp di ngim.

4. Khu nha chung cu (phyc vy céng nhan) 634 cén, gdm 06 Block chung cu:

4.1. Phuong 4n kién tric:

a) Block 1-2: quy mé 06 ting; cao 27,95m; dién tich xdy dung 02 Block
khoang 1.542m2; téng dién tich san 02 Block khodng 14.487m2; tdng sb cin ho:
242 cén (gbm: 08 cin Al dién tich khoang 44,2m2 + 14 can A2 dién tich khoang,
42,9m2 + 40 cén B dién tich khodng 48,5m2 + 180 cin B2 dién tich khoang
47,3m2).

b) Block 3-4-5-6: quy mé 06 tng; cao 27,95m; dién tich xay dung 04 Block
khoéng 2.573m2; tong dién tich san 04 Block khoang 24.313m2; téng sb cin hg:
392 can (gbm: 16 cin Al dién tich khoang 44,2m2 + 16 can A2 dién tich khoang
42,9m2 + 80 can B1 dién tich khodng 48,5m2 + 280 cin B2 dién tich khoéng
47,3m2).

4.1. Phuong an két céu: méng béng, khung, san BTCT chiu luc d4 tai chd;
méi vi kéo + xa gb thép, trén lgp ton, trén thach cao; tudng xdy gach + son nudc;
nén, san lat gach Ceramic 40x40cm, khu v€ sinh 14t gach Ceramic 20x20cm; cdu
thang 14t d4 Granito; hé théng dién, nudc trang bj ddy du.

IV. KET QUA THAM PINH THIET KE CO SO:

1. Su phu hop cta thiét ké co s& véi quy hoach chi tiét xdy dung; tng mit
bang dugc chip thuan:

Thiét ké co s& ha ting k§ thudt thudc du 4n Phat trién nha & tai Khu Trung
tdm dich vy Khu cong nghiép Bau Xéo duoc Iap co ban phl hgp vaoi Quy hoach
chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu Trung tém dich vu Khu céng nghiép Bau Xéo tai
thi trén Trang Bom, huyén Trang Bom, dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
50 390/QD-UBND ngay 06/02/2012 va duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
xéy dung ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh sé 362/QD-UBND ngay 13/02/2014.
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2. Su phu hop cia hang muc odng trinh voi yéu ciu coa thiét ké co so

Ngiy 181272014, UBND tinh Déng Nai ¢6 Vin ban 56 11794/UBND-CNN
V/v chip thuin diu s Dy an Phat trién nha & tai Khu Trung tam djch vu Khu cong
nghiép Bau Xéo, trong do hang muc khu nha chung cu (phuc vy cdng nhin) ¢ quy
mé 560 cin. Tuy nhién theo phuong dn thiét ké, khu nha chung cu (phyc vy cong
nhin) co quy md 634 cin. Dé cd co 5o trién khai thyc hi¢n céc budc tiép theo, dé
nghi Cong ty C4 phin Théng Nhit lién hé co quan c6 thim quyén dé thyc hién thi
tuc diéu chinh vin ban chip thuin diu tw ddm bao phi hop véi quy mé cua dy én.

3. Sy phi hop cia thiét ké co sé véi vi tri dja diém xdy dyng, khd ning két
nd: vai ha ting k¥ thudt cia khu vye:

Thiét ké co s6 ha ting k9 thuit cia dy én phi hop véi vj tri dia diém xy
dyng di duoc UBND tinh Ddng Nai giao dét tai Quyét dinh sé 447/QD-UBND
ngay 24/02/2009, chip thuln dbu w tai Vin ban sé 11794/UBND-CNN ngay
18/12/2014 v& diéu chinh co chu sir dyng dit tai Quyét dinh s6 2603/QD-UBND
ngay 31/82015 Trong bute tiép theo, chi dku tw cin lién hé véi co quan quan Iy
chuyén nganh d¢ thda thudn viéc diu nbi ha ting k¥ thudt cua dy an dam bao tinh
dbng bd vén hé thbag ha thng k§ thudt chung cua khu vye.

4. Sy phu hop cT‘ul céc gidi phap thiét ké vé bao dam an toan xdy dymg, bao vé
mdi truimg, phong, chbng chiy, nb:

Céc gidi phip thiét ké hy ting k§ thut cia dy dn hop ly, phd hop véi cong
ning st dung va yéu chu cis chi diu tu, dim bao an todn xby dyng. Dy 4n da
duoc phé duyér dénh gis tic dong mdi trudmg tai Quyét dinh sb 01/QP-UBND
ngdy 02/0172008 cia UBND tinh Déng Nai,

5. Su tuin thu céc tiéy chudn, quy chufin trong thiét ké:

Dan vi tu vin thiét ké da win thy cac quy chudn, tiéu chudn xdy dung hién
hanh chii yéu ap dung cho viéc thiét ké cbng trinh.

6. Diéu kién nang lyc hoat djng xdy dyng cia td chirc, ning Iy hanh nghé
cua ca nhan tu van lgp thiet ke:

Nha thiu tu va lap thiét ké c6 diéu kién néng lyc phu hop véi cong viéc thyc
hién, dd ding ky cong khai thong tin néng lyc hoat dong xdy dyng trén Trang
thdng tin dién tir cda S& Xay dyng thanh pho H Chi Minh. Chu tri thiét ké cac bb
mdn ¢6 chimg chi hanh nghe theo quy djnh.

V. KET LUAN:

B Két luén: H so thiét ké co s6 ha ting k¥ thudt cia Dy 4n Phét tridn nha &
tai Khu Trung tdm c_iijch vu Khu cdng nghiép Bau Xéo co ban du diéu kién dé phé
duyét thiét ke va trien khai thuc hién cac buéc tiép theo.

2. Yéu céu doi Vc'ri chii dau ur thuc hién diéu chinh bd sung:
- Chu qéu tw can sém hoan tét thii tuc diéu chinh chip thuin diu tu dam bio
phu hop véi quy mé caa du an, trinh UBND tinh xem xét, phé duyét, lam co s¢
trién khai thyc hin ¢éc buéc tiép theo.

Scanned with CamScanner



- Can tién hanh khio sét cac cong trinh ngém, ra pha bom min t:ong khu vyre
dy 4n dé c6 bién phap xUr 1y hoic di chuyén theo quy dinh, ddm béo an toan trong
qué trinh thi cong x4y dung va sir dung céng trinh.

- Trong budc tlEE) theo, dé nghj chi déu tu lap ho SO lhlet ké ky thudt nat giao
cua cong trinh déu ndi véi dudng vao khu xir ly chét thai rin, xin gidy phép thi
cdng va tham djnh an toan giao thong theo quy dinh.

- Chu dau tu chi duogc phép sir dung dat xay dyng cong trinh va trién khai dy
an khi da hoan thanh céc thi tyc vé dit dai, méi truong, xay dung va céc thu tuc
khéc co lién quan; chap hénh céc quy dinh cla co quan quén ly nha nudc vé chat
luqmg cong trinh, bdo vé moi truémg, an toan phong chéng chay nd theo quy dinh.

- Chui d&u tu v& don vi tir ven hoan toan chju trdch nhiém vé nhing ndi dung
cdng viéc theo quy dinh ctia phap luét.

Tren day la thong bio cua S¢ Xay dung vé két qua tham dinh thiét ké co s&
ha tang ky thuat cua Dy an Phat trién nha & tai Khu Trung tdm dich vu Khu cong
nghié¢p Bau Xéo. pé nghi chi dau tu hoan thién hd so 1am co s& phé duyét du an
déu tu va trién khai thyc hién c4c buéc tiép theo./. ~~

il KI. GIAM POC

- Nhu trén; : )

- Ban Giém déc; 9 PHO GIAM BOL
- L. QLHDXD.f
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